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فصل چهارم ‐ موارد فسخ

ماده 6

ماده 6 ‐ در موارد زیر مستأجر میتواند اجاره را فسخ نماید:

1 ‐ در صورت که عین مستاجر به با اوصحاف که در اجارهنامه قید شده منطبق نباشد. (با

(رعایت ماده 415 قانون مدن

2 ‐ در مواردی که مطابق شرایط اجاره حق فسخ مستأجر تحقق یابد.

3 ‐ هرگاه مورد اجاره کّ یا جزء در معرض خراب واقع شود به نحوی که موجب نقص انتفاع گردید و

قابل تعویض نباشد.

ماده 7

ماده 7 ‐ هرگاه مستأجر به علت انقضا مدّت اجاره یا در موارد فسخ اجاره مورد اجاره را تخلیه کند و

موجر از تحویل گرفتن آن امتیاز کند مستأجر متواند به دادگاه محل وقوع مل مراجعه و تخلیه کامل

مورد اجاره را تأمین دلیل نماید و کلید آن را به دفتر دادگاه تسلیم کند. از این تاریخ موجر حق مطالبه

اجارهها را نسبت به آینده ندارد و دفتر دادگاه 24 ساعت به موجر یا نماینده قانون او اختار مکند که برای

تحویل گرفتن مورد اجاره و دریافت کلید حاضر شود.

ماده 8

ماده 8 ‐ موجر متواند در موارد زیر اجاره را فسخ و حم تخلیه را از دادگاه درخواست کند:



الف ‐ در موردی که مستأجر با سلب حق انتقال به غیر مورد اجاره را کّ یا جزء به هر صورت که باشد به

غیر واجد نموده و یا عملآ از طریق وکالت و یا نمایندگ و غیره در اختیار و استفاده دیری جز اشخاص

تحتالافاله قانون خود قرار داده باشد.

ب ‐ در صورت که در اجارهنامه حق فسخ اجاره هنام انتقال قطع شرط شده باشد.

ج ‐ در صورت که از مورد اجاره برخلاف منظور و جهت که در قرارداد اجاره قید شده استفاده گردید.

د ‐ در صورت که مستأجر با تعهد به پرداخت اجارهها در مهلت مقرر از آن شرط تخلف نماید.

تبصره 1

تبصره 1 ‐ در صورت که عین مستأجره برای مقصدی غیر از کسب یا پیشنه و یا تجارت به اجاره داده

شود از هر حیث تابع مقررات مربوط به اجاره محل سن است.

تبصره 2

تبصـره 2 ‐ اگـر مسـتأجر مـورد اجـاره را مرکـز فسـاد قـرار داده باشـد بـه محـض ثبـوت آن در دادگـاه بـه

درخواست موجر مورد اجاره را تخلیه و در اختیار موجر قرار مدهد.

ماده 9

ماده 9 ‐ در مواردی که دادگاه تخلیه مل مورد اجاره را به لحاظ کمبود مسن موجب عسر و حرج

مستأجر بداند و معارض با عسر و حرج موجر نباشد، ح توافق دوطرف

مصوب 1362

برای مستاجر قرار بدهد.

تبصره 1

تبصره 1 (الحقاق 1364/6/28 و اصلاح 1365/7/24) با انقضاض مهلت منتفق است.



تبصره 2

تبصره 2 (3) شورای عال قضای ملف است در اولین فرصت دادگاه های ویژه ای

1 ‐ به موجب قانون اصلاح تبصره ی مصوب 1364/6/28 ماده 9 قانون روابط موجر و مستأجر مصوب

1362/2/13 مجلس شورای اسلام مصوب 1365/7/24. این تبصره از تاریخ تصویب لازم اجراء علامت

گردیده است.

2 ‐ تبصره 1 (الحقاق 1364/6/28، اصلاح 1365/7/24) در مواردی که دادگاه صدور حم تخلیه اماکن

آموزش و دولت و مورد اجاره مهاجرین جن (1) و زماندگان را به علت کمبود جای مناسب عسر و حرج

تشخیص دهد دادگاه موظف است تا رفع عسر و حرج به مدت پنج سال از تاریخ تصویب لازم از صدور

حم خودداری کند و مستأجرین اماکن آموزش و دولت ملفند ظرف این مدت جهت رفع کمبود اماکن

تدابیر لازم اتخاذ نمایند.

1 ‐ در مورد اماکن مورد استفاده مهاجرین جن به تبصره 3 همین ماده مراجعه شود.

2 ‐ الف ‐ از قانون خرید و تمن اماکن آموزش استیجاری مصوب 1370/6/31:

ماده 1

ماده 1 وزارت آموزش و پرورش و (نهضت سوادآموزی) مجاز است با استفاده از تسهیلات اعتباری سیستم

بان مطابق ماده (2) این قانون اماکن کلیه واحدهای آموزش و پرورش و اداری و استیجاری مورد نیاز

خود را پس از توافق با المالین آنها خریداری نماید.

6 ‐ مهلت مقرر در قانون الحق ی تبصره به عنوان تبصره ی به ماده 9 قانون روابط موجر و مستأجر

مصوب 1364/6/28،نسبت به آن دسته از واحدهای آموزش که المالین آنها مطابق ماده (1) این قانون با

وزارت آموزش و پرورش توافق نمایند، پنج سال دiger تمدید م گردد.

ب ‐ به قانون منعویت تخلیه اماکن و واحدهای آموزش و پرورش در اختیار وزارت آموزش و پرورش

مصوب 1372/6/9 و قانون تمدید مدت آن تا پایان سال 1380 مصوب 1376/6/1، مندرج در مجموعه مدن

از انتشارات این معافیت مراجعه شود.

3 ‐ به موجب قانون الحق ی تبصره به عنوان تبصره ی به ماده 9 قانون روابط موجر و مستأجر

مصوب 1364/6/28، با الحقاق تصرهای به عنوان تبصره 1 به ماده 9، شماره این تبصره، از «تصبره» به



«تصبره 2» تعییر یافته است. ضمناً مقاد تبصره ناظر به احام تخلیه صادره در آن زمان بوده است و

منتفق به نظر م رسد.

4 ‐ شورای عال قضای در بازگردی قانون اساس مصوب 1368/5/6 به موجب اصل 157، منحل و

وظـایف آن بـه مـوجب قـانون اختیـارات و وظـایف ریـس قـوه قضـایییه مصـوب 1372/12/9 بـه ریـس قـوه

قضایییه محلول گردیده است.

مجوعه قوانین روابط موجر و مستأجر و آیننامه مربوط

100 (1371/8/1) ‐ تبصره 3 (الحاق 1369/7/8 و اصلاح

تبصره 4

تبصره 4 (الحاق 1369/7/8 و اصلاح 100 (1371/8/1) ‐ در شهرها و بخشها و روستاهای که ساکنان

آن به واسطه جن تحمل مهاجرت کردهاند و در حال حاضر در اماکن دولت و شخص ساکن هستند به

محض اینه اماکن جدید یا قدیم آنها در محل قبل سونت آنان آماده شود لازم است با اعلام نظر ستاد

بازسازی مهاجرین جن تحمل (3) اماکن دولت و شخص را تخلیه نمایند.

نسخه مستقل این واحد حقوق از کتابخانه نقرهوان ـ 1405/08/09


