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ماده 148

ماده 148 (اصلاح 31ˏ04ˏ1365) ‐ برای رفع اختلاف موجود بین صاحبان اراض واقع در محدوده شهرهای

درود، فریدن، شهرکرد، کرمان و افرادیه تا اول فروردین ماه سال 1350 در اراض مزبور ساختمانهائ ایجاد

نموده و متصرفند و صاحبان عرصه حاضر بتصدیق اعیان آنان نیستند هیأت مرکب از دو نفر از قضاتحوزه

قضائ همان محل به تعیین وزیر دادگستری و رئیس ثبت محل تشیل میشود. این هیأت باختلافات موجود با

تــوجه باوضــاع و احــوال و اســتطاعت هــر یــ از طرفیــن بطــور کدخــدامنش رســیدگ و رأی بپرداخــت بهــای

عادلهاراض در تاریخ تصرف و اجرتالمثل آن تا تاریخ صدور رأی صادر مینماید و یا به تقاضای مالین ضمن

صدور رأی بپرداخت بهای اعیان رأی بخلع ید از متصرف میدهد.

رأی هیــأت قطعــ و لازمالاجــرا اســت و مرجــع اجــرای آن دادگــاه شهرســتان محــل و در صــورت نبــودن دادگــاه

شهرستان دادگاه بخش خواهد بود.

تبصره 1 (اصلاح 21ˏ06ˏ1370) ‐ هیأتها ملفند حداکثر ظرف سه سال از تاریخ ارجاع رأی خود را صادر

نمایند.

تبصره 2 (اصلاح 21ˏ06ˏ1370) ‐ در صورتیه اعیان کلا یا جزئاً در اراض موقوفه احداث شده باشد هیأت

با موافقت متول مخصوص و اطلاع اداره اوقاف و رعایت مفاد وقفنامه و در صورتیه متول نداشته باشد تنها

با موافقت اداره اوقاف رعایت مفاد وقفنامه و مصلحت موقوف علیهم و با در نظر گرفتن جمیع جهات نسبت به

تعیین اجرت زمین اقدام و در رأی صادره تلیف اداره ثبت را نسبت به مورد برای صدور سند مالیت کل یا

جزء اعیان با قید اجرت زمین مقرر و معین خواهد کرد.

تبصره 3

تبصره 3 (اصلاح 26ˏ05ˏ1376) ‐ در مورد آن دسته از متقاضیان که مستحدثات و بنا متعلق به آنها

در اراض دولت یا شهرداریها ایجاد شده باشد هیات پس از دعوت از نماینده مرجع ذیربط و احراز واقع،

به شرح زیر رای به انتقال مل صادر منماید:



الف (الحاق 26ˏ05ˏ1376) ‐ در مورد واحدهای مسون احداث، چنانچه متقاض واجد شرایط باشد

(فاقد واحد مسون یا زمین متناسب با کاربری مسون قابلساختمان) تا مساحت (250) مترمربع زمین

به قیمت تمام شده و نسبت به مازاد (250) مترمربع تا سقف (1000) مترمربع به قیمت عادله روز.

ب (الحاق 26ˏ05ˏ1376) ‐ تمام مستحدثات غیرمسون کل عرصه به قیمت عادله روز.

ج (الحاق 26ˏ05ˏ1376) ‐ هرگاه متقاض واجد شرایط نباشد، کل عرصه مورد تصرف به قیمت عادله

روز.

که دارای تاسیسات ساختمان تصرفات مازاد (1000) مترمربع در صورت ‐ (26ˏ05ˏ1376 الحاق) د

متناسب باشد کلا به بهای عادله روز و در غیر این صورت، متصرف بر اساس مقررات، ملف به خلع ید و

رفع تصرف خواهد بود.

و حریــم اســتحفاظ تصــرف شــده واقــع در محــدوده قــانون اراضــ ‐ (19ˏ03ˏ1381 اصلاحــ) ه

شهرهایبزرگ با جمعیت دویست هزار نفر و بیشتر (موضوع بند الف) مشروط بر این که متصرف واجد

شرایط مندرج در بند (الف) باشد تا میزان دویست متر مربع به قیمت منطقهای (تقویم دولت) و مازاد بر آن

و همچنیـن افـرادی کـه فاقـد شرایـط بنـد (الـف) مذکـور باشنـد ومشمـولان جـزء اول بنـد (د) بـه بهـای کامـل

.روز ارجاع امر به کارشناس کارشناس

تقویم بهای کارشناس روز و تعیین زمان ساخت بنا به عهده کارشناس واجد شرایط مباشد.

از طرفین به نظریه کارشناس، هیأت حل اختلاف به تقاضای معترض، گروه درصورت اعتراض هر ی

مرکب از سه کارشناس از بین کارشناسان واجد شرایط انتخاب ومعرف منماید. نظر اکثریت این گروه

قطع است.

پرداخت هزینه کارشناس، در مرحله اول، به عهده متصرف و هزینه گروهکارشناس به عهده معترض

مباشد؛ و (الحاق 26ˏ05ˏ1376) ‐ هیاتها باید قیمت تمام شده زمین (شامل بهای منطقهای و سایر

هزینه ها) و واجد شرایط بودن یا نبودن متقاض را از سازمان مسن و شهرسازی استان استعلام نمایند و

در صورت موافقت دستاه صاحب زمین سند انتقال را بنام متصرف صادر نماید.

ز (الحاق 26ˏ05ˏ1376) ‐ قیمت عادله زمین موضوع این تبصره به وسیله کارشناس رسم دادگستری و

در صورت نبودن کارشناس رسم، توسط خبره محل به انتخاب هیات، تعیین خواهد شد.

ح (الحاق 26ˏ05ˏ1376) ‐ در تمام موارد بالا، چنانچه اراض مورد تصرف در معابر و کاربریهای



خدمات عموم بستر رودخانهها و حریم آنها و خطوط فشارقوی برق قرار داشته باشد در صورت که

تصرف متصرف قانون نباشد و خطوط فشار قوی قبل از تصرف وی ایجاد شده باشد، از شمول این قانون

مستثن مباشد.

ط (الحـاق 26ˏ05ˏ1376) ‐ بـه منظـور جلـوگیری از تصـرفات غیرقـانون اشخـاص در اراضـ دولتـ و

شهرداریها، تنها تصرفات معتبر شناخته مشود که تا تاریخ 1/ 1/ 1370 احداث مستحدثات و بنا شده

باشــد.ی (الحــاق 26ˏ05ˏ1376) ‐ آئیــن نــامه اجرائــ ایــن تبصــره ظــرف مــدت دو مــاه بــه وســیله وزیــر

دادگستری و با هماهن وزیر مسن و شهرسازی و سازمان ثبت اسناد و املاک کشور تهیه و به تصویب

هیات وزیران مرسد.

تبصره 1

تبصره 1 (اصلاح 18ˏ10ˏ1351) ‐ صاحبان اعیان در صورت میتوانند از مقررات این قانون استفاده

کنند که ظرف یسال از تاریخ اجرای این قانون دادخواست خود را درقبال اخذ رسید به ثبت محل تسلیم

نموده باشند والا به تقاضای مال بشرح مذکور در این ماده اقدام خواهد شد. ثبت محل ملف است از

تاریخاجرای این قانون منتها ظرف یماه با نشر آگه در روزنامه کثیرالانتشار محل یا نزدی بمحل و

الصاق آگه در اماکن عموم مهلت مقرره را به اطلاعصاحبان اعیان برساند.

تبصره 2 (اصلاح 18ˏ10ˏ1351) ‐ پس از صدور رأی هیأت و پرداخت بهای اراض و اجور آن هرگاه

مل منته به ثبت در دفتر املاک شده باشد بنام صاحب اعیان در دفتراملاک تثبیت میشود و اگر مل در

جریان ثبت باشد عملیات ثبت بنام او ادامه مییابد. در اینصورت هرگاه موعد اعتراض باصل و حدود

ملمنقض نشده و یا اعتراض رسیده باشد وجه مورد حم هیأت تا تعیین تلیف قطع باید در صندوق

ثبت تودیع گردد. هرگاه حم قطع دادگاه به نفع معترض صادر شود بنا بدرخواست صاحب اعیان رأی

هیأت بمعترض ابلاغ میشود و مشارالیه میتواند ظرف دهروز از تاریخ ابلاغ فقط نسبت ببهای تعیین شده

عرصه به هیأت مذکور در این قانون اعتراض نماید و رأی هیأت قطع است.

اعیان موضوع حم نیز وقت بمالیت قطع صاحب عرصه در خواهد آمد که وجه مورد حم کلا پرداخت

شده باشد.

تبصره 3

تبصره 3 (اصلاح 18ˏ10ˏ1351) ‐ در مورد آنقسمت از اراض واقع در محدوده شهر کرمان که بنحو



مشاع بصدور سند مالیت منته و قطعات از آن بموجب سند عادی به اشخاص واگذار شده و در آن

اعیان ایجاد نمودهاند انتقال گیرنده میتواند ظرف موعد مقرر در ماده 147 از مقررات ماده مذکور استفاده

نماید.

تبصره 4

تبصره 4 (اصلاح 18ˏ10ˏ1351) ‐ متصرفین اعیانیهای اراض علیای خیابان بهار تهران در صورتیه

در مدت مقرر در شق الف بند (2) ماده واحده اراض دولت و شهرداریهاو اوقاف و بانها مصوب هشتم

شهریـور مـاه 1335 و تبصـره الحـاق بمـاده واحـده مذکـور مصـوب 16 بهمـن مـاه 1335 موفـق بـه تقـدیم

درخواست نشدهباشند اگر تصرف آنها قبل از تصویب قانون هشتم شهریور ماه 1335 باشد و عرصه مورد

تصــرف آنهــا بیــش از پانصــد متــر مربــع نباشــد میتواننــد ظــرف مــدتششماه از تــاریخ انتشــار ایــن قــانون

دادخواست بدفتر هیأت سه نفری تسلیم نمایند والا به تقاضای مالین طبق قسمت اخیر ماده 2 قانون

فوقالذکراقدام خواهد شد.

‐ (1357ˏ08ˏ22 الحاق) ررماده 148 م

الف (الحاق 22ˏ08ˏ1357) ‐ در مورد ماده قبل و ماده 4 قانون متمم قانون ثبت اسناد و املاک مصوب

ثبت یا قائم مقام او همچنین انتقال مل سال 1354 وجود سند عادی انتقال زمین از طرف متقاض

ین مشاعاز مال بنحو مشاع و تصرف بنحو مفروز و یا انتقال از طرف بعض بموجب سند عادی یا رسم

مانع رسیدگ هیئتهای مذکور در ماده 148 قانون اصلاح قانون ثبت اسناد و املاک مصوب سال 1351 و

ماده 4 قانون متمم قانون ثبت مصوب سال 1354 نخواهد بود. در صورت وجود سند انتقال بمیزان سهم

انتقال دهنده موجب برای محومیت صاحب اعیان به پرداخت قیمت عرضه یا اجرت المثل نخواهد بود.

ب (الحـاق 22ˏ08ˏ1357) ‐ مهلـت مقـرر در تبصـره یـ مـاده 148 قـانون اصلاح قـانون ثبـت اسـناد و

املاک مصوب سال 1351 و تبصره ی ماده 4 قانون متمم قانون ثبت اسناد و املاک کشور مصوب سال

1354 از تاریخ اجرای این قانون سه سال تمدید میشود.

ج (الحاق 22ˏ08ˏ1357) ‐ وزارت دادگستری میتواند از تاریخ تصویب این قانون ظرف سه سال اجرای

مقررات ماده 148 قانون اصلاح قانون ثبت اسناد و املاک و ماده 4 قانون متمم قانون ثبت اسناد و املاک

و مفاد بند الف این قانون را در نقاط دیر کشور که شرایط مشابه با شهرهای مندرج در مواد فوق الذکر

داشته باشند به کمیسیونهای دادگستری مجلسین پیشنهاد نماید.

کمیسیونهای دادگستری مجلسین مهلتهای تقدیم دادخواست را در هر مورد که حداکثر سه سال خواهد



بود تعیین مینماید.
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