
قانون مالیاتهای مستقیم

فصل اول ‐ مالیات بر درآمد املاک ـ اول

فصل اول ‐ مالیات بر درآمد املاک

ماده 52

ماده 52 ‐ درآمد شخص حقیق یا حقوق ناش از واگذاری حقوق خود نسبت به املاک واقع در ایران پس

از کسر معافیتهای مقرر در این قانون مشمول مالیات بر درآمد املاک میباشد.

تبصره

تبصره (منسوخه 27ˏ11ˏ1380) ‐ درآمد املاک شرکتهای که تمام سرمایه آنها به طور مستقیم یا با

واسطه متعلق به دولت است تابع مقررات این فصل نبوده و از طریقرسیدگ به دفاتر تشخیص خواهد شد.

ماده 53

ماده 53 ‐ درآمد مشمول مالیات املاک که به اجاره واگذار میردد عبارتست از کل مال الاجاره اعم از

نقدی و غیرنقدی پس از کسر بیست و پنج درصد بابت هزینهها و استهلاکات و تعهدات مال نسبت به مورد

اجاره.

درآمد مشمول مالیات در مورد اجاره دست اول املاک مورد وقف یا حبس بر اساس این ماده محاسبه

خواهد شد.

در رهن تصرف، راهن طبق مقررات این فصل مشمول مالیات خواهد بود.

و پرداخت نباشد درآمد مشمول مالیات وی عبارتست از مابه التفاوت اجاره دریافت هرگاه موجر مال

بابت مل مورد اجاره.

حم این ماده در مورد خانههای سازمان متعلق به اشخاص حقوق در صورتیه مالیات آنها طبق دفاتر



قانون تشخیص شود جاری نخواهد بود.

تبصره 1

تبصره 1 (اصلاح 27ˏ11ˏ1380) ‐ محل سونت پدر یا مادر یا همسر یا فرزند یا اجداد و همچنین محل

سونت افراد تحت تفل مال اجاری تلق نمشود مر این که بهموجب اسناد و مدارک ثابت گردد که

و یا افراد مزبور باشد ی ونت مالمحل س ونکه چند واحد مس شود. در صورتاجاره پرداخت م

واحدبرای سونت مال و ی واحد مسون برای هر ی از افراد مذکور به انتخاب مال از شمول

مالیات موضوع این بخش خارج خواهد بود.

تبصره 2

تبصره 2 (اصلاح 27ˏ11ˏ1380) ‐ املاک که مجاناً در اختیار سازمانها و مؤسسات موضوع ماده 2

این قانون قرار مگیرد غیر اجاری تلق مشود.

تبصره 3

تبصره 3 ‐ از نظر مالیات بر درآمد اجاره املاک هر واحد آپارتمان ی مستغل محسوب میشود.

تبصره 4

تبصره 4 ‐ در مورد املاک که با اثاثه یا ماشین آلات به اجاره واگذار میشود درآمد ناش از اجاره اثاثه و

ماشین آلات نیز جزء درآمد مل محسوب و مشمول مالیات این فصل میشود.

تبصره 5

تبصره 5 ‐ مستحدثات که طبق قرارداد از طرف مستاجر در عین مستأجره ب نفع موجر ایجاد میشود بر

اساس ارزش معاملات روز تحویل مستحدثه به موجر تقویم و پنجاه درصد آن جزء درآمد مشمول مالیات

اجاره سال تحویل محسوب مگردد.



تبصره 6

تبصره 6 ‐ هزینه هائ که به موجب قانون یا قرارداد به عهده مال است و از طرف مستاجر انجام میشود

و همچنین مخارج که به موجب قرارداد انجام آن از طرف مستاجر تقبل شده در صورت که عرفاً به عهده

مال باشد به بهای روز انجام هزینه تقویم و به عنوان مال الاجاره غیرنقدی به جمع اجاره بهای سال انجام

هزینه اضافه میشود.

تبصره 7

تبصره 7 ‐ در صورت که مال اعیان احداث شده در عرصه استیجاری مل را کلا یا جزئاً به اجاره

واگذار نماید مبلغ اجاره پرداخت بابت عرصه به نسبت مورد اجاره از مال الاجاره دریافت کسر و مازاد

طبق مقررات صدر این ماده مشمول مالیات خواهد بود.

تبصره 8

تبصره 8 ‐ در صورت که مال محل سونت خود را بفروشد و در سند انتقال بدون اجاره بها مهلت برای

تخلیه مل داده شود در مدت که محل سونت انتقال دهنده میباشد تا شش ماه و در بیع شرط مادام که

طبق شرایط معامله مبیع در اختیار بایع شرط است اجاری تلق نمیشود مر اینه به موجب اسناد و

مدارک ثابت گردد که اجاره پرداخت میشود.

تبصره 9

تبصره 9 (اصلاح 31ˏ04ˏ1394) ‐ وزارتخانهها، مؤسسات و شرکتهای دولت و دستاههای که تمام

یا قسمت از بودجه آنها به وسیله دولت تامین مشود، نهادهای انقلاباسلام، شهرداریها و شرکتها و

مؤســسات وابســته بــه آنهــا و همچنیــن ســایر اشخــاص حقــوق ملفنــد مالیــات موضــوع ایــن فصــل را از

مالالاجارههای کهپرداخت مکنند کسر و ظرف س روز به اداره امور مالیات محل وقوع مل پرداخت و

رسید آن را به موجر تسلیم نمایند.

تبصره 10

تبصره 10 (اصلاح 27ˏ11ˏ1380) ‐ واحدهای مسون متعلق به شرکتهای سازنده مسن که قبل از



انتقال قطع و طبق اسناد و مدارک مثبته به موجب قرارداد واگذار مگردد مادامکه در تصرف خریدار

مباشد در مدت مذکور اجاری تلق نمشود و از لحاظ مالیات با خریدار مانند مال رفتار خواهد شد

مشروط بر اینه مالیات نقل و انتقال قطعموضوع ماده (59) این قانون به ماخذ تاریخ تصرف پرداخت

شده باشد.

تبصره 11

تبصره 11 (اصلاح 31ˏ03ˏ1390) ‐ مالان مجتمعهای مسون دارای بیش از سه واحد استیجاری که

با رعایت الوی مصرف مسن بنا به اعلام وزارت راه و شهرسازی ساخته شده یا مشوند در طول مدت

اجاره از صد درصد (100 ٪) مالیات بر درآمد املاک اجاری معاف مباشد در غیر این صورت درآمد هر

شخص ناش از اجاره واحد یا واحدهای مسون در تهران تا مجموع یصد و پنجاه مترمربع زیربنای مفید

و در سایر نقاط تا مجموع دویست مترمربع زیربنایمفید از مالیات بر درآمد ناش از اجاره املاک معاف

مباشد.

ماده 54

ماده 54 (اصلاح 31ˏ04ˏ1394) – درآمد اجاره بر اساس قرارداد اعم از رسم یا عادی مبنای تشخیص

مالیات قرار مگیرد و در مواردی که قرارداد وجود نداشته باشد یا از ارائه آن خودداری گردد و یا مبلغ

مندرج در آن کمتر از هشتاد درصد (80 %) ارقام مندرج در جدول املاک مشابه تعیین و اعلام شده توسط

سازمان امور مالیات کشور باشد و نیز در مورد ماده (54 مرر) این قانون، میزان اجاره بها بر اساس

جدول اجاره املاک مشابه تعیین خواهد شد.

تبصره 1

تبصره 1 (اصلاح 31ˏ04ˏ1394) – در صورت که مستاجر جزء مشمولان تبصره (9) ماده (53) این

قانون باشد، اجاره پرداخت مستاجر ملاک تعیین درآمد مشمول مالیات اجاره خواهد بود.

تبصره 2

تبصره 2 (اصلاح 31ˏ04ˏ1394) – چنانچه بر اساس اسناد و مدارک مثبته معلوم شود اجاره مل بیش



از مبلغ است که مأخذ تشخیص درآمد مشمول مالیات قرار گرفته است، مالیات ما به التفاوت طبق

مقررات این قانون قابل مطالبه و در صورت اعتراض مودی، پرونده قابل رسیدگ در مراجع حل اختلاف

موضوع این قانون خواهد بود.

ماده 54

ماده 54 مرر (اصلاح 05ˏ09ˏ1399) – هر واحد مسون واقع در کلیه شهرهای بالای یصد هزار نفر

جمعیت که به استناد سامانه مل املاک و اسان کشور موضوع تبصره (7) ماده (169 مرر) این قانون،

شناسای در مجموع بیش از 120 روز ساکن یا کاربر نداشته باشد به عنوان خانه خال در هر سال مالیات

شده و به ازای هر ماه بیش از زمان مذکور، بدون لحاظ معافیتهای تبصره (11) ماده (53) این قانون،

ماهانه مشمول مالیات بر مبنای مالیات بر درآمد اجاره به شرح ضرایب زیر مشود:

سال اول – معادل شش برابر مالیات متعلقه

سال دوم – معادل دوازده برابر مالیات متعلقه

سال سوم به بعد – معادل هجده برابر مالیات متعلقه

واحدهای نوساز پس از دوازده ماه و در طرح (پروژه)های انبوه سازی پس از هجده ماه از زمان صدور

گواه اتمام عملیات ساختمان (موضوع ماده (100) قانون شهرداری مصوب 11 /4 /1334 با اصلاحات

و الحاقات بعدی آن) مشمول مالیات موضوع این ماده مشوند.

وزارت راه و شهرسازی موظف است با هماری وزارت ارتباطات و فناوری اطلاعات، ی ماه قبل از

اتمام مهلتهای مذکور، اخطار لازم را به مال واحد مسون یا به کدپست محل آن ارسال کند.

ضرایب مالیات فوق برای کلیه اشخاص حقیق و حقوق از جمله اشخاص موضوع ماده (29) قانون برنامه

پنجساله ششم توسعه اقتصادی، اجتماع و فرهن جمهوری اسلام ایران مصوب 14 /12 /1395، که

دارای بیش از پنج خانه خال در هر سال مالیات باشند، نسبت به کل واحدها، دو برابر ضرایب مذکور در

صدر ماده اعمال مشود.

مالیات موضوع این ماده تا زمان که تعداد واحد مسون موجود در شهرهای بالای یصد هزار نفر

جمعیت به استناد مرکز آمار ایران به ی ممیز بیست و پنج صدم (25 /1) برابر تعداد خانوارهای ساکن در

این شهرها برسد، قابل اجراء است.



ماده 55

ماده 55 ‐ هرگاه مال خانه یا آپارتمان مسون، آنرا به اجاره واگذار نماید و خود محل دیری برای

سونت خویش اجاره نماید یا از خانه سازمان که کارفرما در اختیار او مگذارد استفاده کند در احتساب

درآمد مشمول مالیات این فصل میزان مال الاجارهای که به موجب سند رسم یا قرارداد مپردازد یا توسط

کارفرما از حقوق وی کسر و یا برای محاسبه مالیات حقوق تقویم میردد از کل مال الاجاره دریافت او

کسر خواهد شد.

ماده 56

ماده 56 (منسوخه 27ˏ11ˏ1380) ‐ در صورت که مال قسمت از محل را که در آن سونت دارد جهت

سونت به اجاره واگذار نماید تا س هزار ریال مالالاجاره ماهانهدریافت مال از این بابت معاف و مازاد

طبق مقررات این فصل مشمول مالیات خواهد بود.

ماده 57

ماده 57 (اصلاح 27ˏ11ˏ1380) ‐ در مورد شخص حقیق که هیچ گونه درآمدی ندارد تا میزان معافیت

مالیات درآمد حقوق موضوعماده (84) این قانون از درآمد مشمول مالیات سالانه مستغلات از مالیات معاف

و مازاد طبق مقررات این فصل مشمول مالیات مباشد. مشمولان این مادهباید اظهارنامه مخصوص طبق

نمونهای که از سازمان امور مالیات کشور تهیه خواهد شد به اداره امور مالیات محل وقوع مل تسلیم و

اعلامنمایند که هیچ گونه درآمد دیری ندارند. اداره امور مالیات مربوط باید خلاصه مندرجات اظهارنامه

مودی را به اداره امور مالیات محل سونت مودی ارسالدارد و در صورت که ثابت شود اظهارنامه مودی

خلاف واقع است مالیات متعلق به اضافه ی برابر آن به عنوان جریمه وصول خواهد شد. در اجرایحم

این ماده حقوق بازنشست و وظیفه دریافت و جوایز و سود ناش از سپردههای بان درآمد تلق نخواهد

شد.

تبصره 1

تبصره 1 ‐ حم این ماده در مورد فرزندان صغیری که تحت ولایت پدر باشند جاری نخواهد بود.



تبصره 2

تبصره 2 (اصلاح 07ˏ02ˏ1371) ‐ در صورت که سایر درآمدهای مشمول مالیات ماهانه مؤدی کمتر از

مبلغ مذکور در این ماده باشد آن مقدار از درآمد مشمول مالیاتاجاره املاک که با سایر درآمدهای مؤدی

بالغ بر مبلغ فوق باشد معاف و مازاد طبق مقررات این فصل مشمول مالیات خواهد بود.

تبصره 3

ــا ــول ی ــد معل ــه فرزن ــن فصــل در صــورت ک ــان موضــوع ای تبصــره 3 (منســوخه 27ˏ11ˏ1380) ‐ مؤدی

عقبماندهای که قادر به کار نباشد در تفل خود داشته باشند علاوه بر سایرمعافیتهای مذکور در این فصل

که حسب مورد از آن استفاده خواهند نمود ماهانه تا ده هزار ریال از درآمد مشمول مالیات اجاره املاک

آنها به ازاء هری از پرداخت مالیات معاف مشود.

ماده 58

ماده 58 (منسوخه 27ˏ11ˏ1380) ‐ در صورت که سهم مالالاجاره هر ی از مالین مشاع بیش از پنج

هزار ریال در ماه نباشد از پرداخت مالیات بر درآمد اجاره املاک معافخواهد بود.

ماده 59

ماده 59 (اصلاح 27ˏ11ˏ1380) ‐ نقل و انتقال قطع املاک به ماخذ ارزش معاملات و همچنین انتقال

حق واگذاری محل به ماخذ ارزش معاملات حق واگذاری محل در تاریخ انتقال ازطرف مالین عین یا

صاحبان حق به طور مجزا یا تواماً به شرح زیر مشمول مالیات مباشد:

تا 20000000 ریال به نرخ ٪4

تا 60000000 ریال نسبت به مازاد 20000000 ریال به نرخ ٪8

نسبت به مازاد 60000000 ریال به نرخ ٪12



تبصره 1

تبصره 1 (اصلاح 07ˏ02ˏ1371) ‐ ارزش معاملات حق واگذاری محل بر حسب نوع کاربری مل و

محل وقوع آن از لحاظ موقعیت تجاری و سایر موارد موثر در ارزش آن بهموجب آئیننامهای خواهد بود که

در سهماهه اول هر سال توسط وزارت امور اقتصادی و دارائ تعیین و اعلام خواهد شد ارزش تعیین شده تا

تعیینارزش معاملات حق واگذاری جدید معتبر و لازمالاجراء مباشد.

از تاریخ اجرای این اصلاحیه تا تعیین و اعلام آئیننامه موضوع این تبصره وجوهدریافت مال یا صاحب

حق بابت انتقال حق واگذاری محل مشمول مالیات به شرح فوق خواهد بود.

تبصره 2

تبصره 2 (اصلاح 07ˏ02ˏ1371) ‐ چنانچه مورد معامله فاقد ارزش معاملات یا ارزش معاملات حق

واگذاری محل باشد ارزش معاملات و یا ارزش معاملات حق واگذارینزدیترین محل مشابه مبنای محاسبه

مالیات خواهد بود.

تبصره 3

تبصره 3 (اصلاح 07ˏ02ˏ1371) ‐ در صورت که مؤدیان موضوع این ماده ظرف یسال چند معامله

انجام دهند نسبت به مجموع معاملات انجام شده مشمول مالیات بهنرخهای مذکور در این ماده خواهند بود

اینـونه مؤدیـان ملفنـد نسـبت بـه جمـع معـاملات هـر سـال خـود اظهارنـامه مالیـات طبـق نمـونهای کـه از

طرفوزارت امور اقتصادی و دارائ تهیه و در دسترس آنها خواهد بود تنظیم و تا آخر اردیبهشت ماه سال

بعد به حوزه مالیات محل سونت یا اقامتاه خودحسب مورد تسلیم و مابهالتفاوت متعلق به جمع معاملات

خود را پرداخت نمایند.

تبصره 4

ها در رابطه با تسهیلات اعطائاملاک به بان نقل و انتقال قطع ‐ (07ˏ02ˏ1371 اصلاح) تبصره 4

بانها از طریق مشارکت مدن مشمول مالیات نقل و انتقال نخواهد بود.



تبصره 5

تبصره 5 (اصلاح 07ˏ02ˏ1371) ‐ حق واگذاری محل از نظر این قانون عبارت است از حق کسب یا

پیشه و یا حق تصرف محل و یا حقوق ناش از موقعیت تجاری محل.

ماده 60

ماده 60 (منسوخه 07ˏ02ˏ1371) ‐ درآمد مشمول مالیات در مورد نقل و انتقال قطع املاک که تاریخ

تمل آن بعد از تاریخ اجرای این قانون باشد عبارت است از اضافهارزش معاملات زمان فروش نسبت به

که به نرخ مذکور در ماده 131 این قانون مشمول مالیات است و در صورت زمان تمل ارزش معاملات

کهمالیات به معامله تعلق نیرد و یا مالیات متعلق کمتر از چهار درصد ارزش معاملات زمان فروش باشد

مالیات به ماخذ چهار درصد ارزش معاملاتزمان فروش وصول خواهد شد.

تبصره 1

تبصره 1 ‐ آن قسمت از ابنیه مل مورد انتقال که توسط انتقال دهنده احداث گردیده در محاسبات مربوط

به درآمد و مالیات موضوع این مادهمنظور نخواهد شد و مالیات اینونه ابنیه کلا عبارت از چهار درصد

ارزش معاملات آن در زمان فروش خواهد بود.

تبصره 2

ثبت اسناد و تایید شهرداری، قسمت و به گواه یتف که از طرف مال تبصره 2 ‐ در مورد زمینهای

از زمین به عنوان شارع عام بدون دریافتبها از تصرف مال خارج مشود بهای این قسمت از زمین به

میزان ارزش معاملات تاریخ تمل محاسبه و به ارزش معاملات تاریخ تمل باقیماندهزمین اضافه مشود.

ماده 61

ماده 61 (اصلاح 07ˏ02ˏ1371) ‐ در مواردی که انتقال مل در دفاتر اسناد رسم انجام نمشود نیز

ارزش معاملات مل طبق مقررات این فصل در محاسبه مالیات ملاکعمل خواهد بود و به طور کل برای

املاک که ارزش معاملات آنها تعیین نشده ارزش معاملات نزدیترین محل مشابه مناط اعتبار مباشد.



ماده 62

ماده 62 (منسوخه 07ˏ02ˏ1371) ‐ در مورد املاک که با مغازه یا محل کسب خال انتقال داده مشود

چنانچه حسب گزارش ممیز مالیات و تأیید سرممیز مالیات مغازه یامحل کسب مزبور به لحاظ موقعیت

تجاری متضمن ارزش بیش از ارزش همان مل در صورت فقدان مغازه یا محل کسب خال است باشد

به مأخذاین تفاوت ارزش که ناش از موقعیت تجاری مغازه یا محل کسب مزبور است نیز مالیات دیری

مقطوعاً تا بیست میلیون ریال به نرخ 4 درصد و نسبتبه مازاد آن به نرخ 8 درصد محاسبه وصول خواهد

گردید.

اختلافات حاصله از این بابت خارج از نوبت در هیأت حل اختلاف مالیات مطرح و منجر به صدور رأی

خواهد شد. رای صادره قطع و لازمالاجرامباشد.

ماده 63

ماده 63 ‐ نقل و انتقال قطع املاک که به صورت غیر از عقد بیع انجام میشود به استثنای نقل و انتقال

بلاعوض که طبق مقررات مربوط مشمول مالیات است مشمول مالیات نقل و انتقال قطع املاک برابر

مقررات این فصل خواهد بود و چنانچه عوضین، هر دو مل باشند هر ی از متعاملین به ترتیب فوق

مالیات نقل و انتقال قطع مربوط به مل واگذاری خود را پرداخت خواهند نمود.

ماده 64

ماده 64 – تعیین ارزش معاملات املاک بر عهده کمیسیون تقویم املاک مباشد. کمیسیون مزبور موظف

است ارزش معاملات موضوع این قانون را در سال اول معادل دو درصد (2 %) میانین قیمتهای روز

منطقه با لحاظ ملاکهای زیر تعیین کند.

این شاخص هر سال به میزان دو واحد درصد افزایش میابد تا زمان که ارزش معاملات هر منطقه به

بیست درصد (20 %) میانین قیمتهای روز املاک برسد.

ماده 64

ماده 64 (اصلاح 31ˏ04ˏ1394) ‐ تعیین ارزش معاملات املاک به عهده کمیسیون تقویم املاک متشل

از هفت عضو مباشد که در تهران از نمایندگان سازمان امور مالیات کشور و وزارتخانههای مسن و



شهرسازی، جهاد کشاورزی و نماینده سازمان ثبت اسناد و املاک و سه نفر معتمد محل بصیر و مطلع در

،شورای شهر و در شهرستانها از مدیران کل یا روسای ادارات امور مالیات امور تقویم املاک بهمعرف

مسـن و شهرسـازی، جهـاد کشـاورزی و ثبـت اسـناد و املاک بهترتیـب در مراکـز اسـتانها یـا شهرسـتانها

حسب مورد و یا نمایندگان آنها و سه نفر معتمد محل بصیر و مطلع در امور تقویم املاک به معرف شورای

شهر تشیل و هر سال ی بار نسبت به تعیین ارزش معاملات املاک اقدام خواهد نمود. در موارد تقویم

املاک واقع در هر بخش و روستاهای تابعه (بر اساس تقسیمات کشوری) سه نفر معتمد محل بصیر و مطلع

در امور تقویم املاک توسط شورای بخش مربوط معرف خواهند شد. در صورت نبودن شورای شهر یا

بخش سه نفر با شرایط مذکور که کارمند دولت نباشند، به معرف فرماندار یا بخشدار مربوط در کمیسیون

شرکت خواهند نمود.

کمیسیون تقویم املاک در تهران به دعوت سازمان امور مالیات کشور و در شهرستانها به دعوت مدیرکل یا

رئیس اداره امورمالیات در محل سازمان مزبور یا ادارات تابعه آن تشیل خواهد شد. جلسات کمیسیون

باحضور حداقل پنج نفر که سه نفر آنها عضو دولت باشند رسمیت میابد و تصمیمات متخذه با رأی

موافق چهار نفر معتبر است.

کمیسیون مزبور ملف است:

الف (الحاق 31ˏ04ˏ1394) – قیمت ساختمان با توجه به مصالح (اسلت فلزی یا بتون آرمه یا اسلت

،بهداشت ،تجاری، اداری، آموزش ،ونو سوله و غیره) و قدمت و تراکم و طریقه استفاده از آن (مس بتن

خدمات و غیره) و نوع مالیت.

ب (الحاق 31ˏ04ˏ1394) – قیمت اراض با توجه به نوع کاربری و موقعیت جغرافیای از لحاظ تجاری،

صنعت، مسون، آموزش، اداری و کشاورزی

ایــن کمیســیون متشــل از پنــج عضــو اســت کــه در تهــران از نماینــدگان سازمــان امــور مالیــات کشــور،

وزارتخانههای راه و شهرسازی و جهاد کشاورزی، سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و شورای اسلام

شهر و در سایر شهرها از مدیران کل یا روسای ادارات امور مالیات، راه و شهرسازی، جهاد کشاورزی و

ثبت اسناد و املاک و یا نمایندگان آنها و نماینده شورای اسلام شهر تشیل مشود. کمیسیون مذکور هر

سال ی بار ارزش معاملات املاک را به تفی عرصه و اعیان تعیین مکند.

در موارد تقویم املاک واقع در هر بخش و روستاهای تابعه (براساس تقسیمات کشوری) نماینده بخشدار یا

شورای بخش در جلسات کمیسیون شرکت مکند. در صورت نبودن شورای اسلام شهر یا بخش، ی نفر

که کارمند دولت نباشد با معرف فرماندار یا بخشدار مربوط در کمیسیون شرکت مکند.



کمیسیون تقویم املاک در تهران به دعوت سازمان امور مالیات کشور و در سایر شهرها به دعوت مدیرکل یا

رئیس اداره امور مالیات در محل سازمان مذکور یا ادارات تابعه تشیل مشود. جلسات کمیسیون با

حضور حداقل چهار نفر از اعضاء رسمیت میابد و تصمیمات متخذه با رای حداقل سه نفر از اعضاء

معتبر است. دبیری جلسات کمیسیون حسب مورد بر عهده نماینده سازمان یا اداره کل یا اداره امور مالیات

است.

ارزش معاملات تعیین شده حسب این ماده ی ماه پس از تاریخ تصویب نهائ کمیسیون تقویم املاک،

لازمالاجراء و تا تعیین ارزش معاملات جدید معتبر است.

الف ‐ قیمت اراض شهری را با توجه به آخرین ارزش معاملات تعیین شده و موقعیت جغرافیائ (شبه

بندی زمین، نوع خاک، خدمات تحت الارض، آب و هوا و ارتفاع) و وضعیت حقوق (مشاع بودن، نوع

مالیت از لحاظ جاری بودن یا داشتن دفترچه مالیت، استیجاری بودن) وخدمات شهری (آب، برق، تلفن،

گاز، بهداشت، آموزش و پرورش، شبه حمل و نقل شهری و سایر خدمات) و میزان مساحت و تراکم

جمعیت و تراکم ساخت و موقعیت مل از لحاظ قرار داشتن در مناطق تجاری و صنعت و مسون و

آموزش و یا مختلط و بطور کل نوع کاربری اراض و دسترسها به فضای سبز و مراکز خرید و کیفیت

شوارع از نظر حمل و نقل و عبور و مرور.

ب ‐ قیمت زمینهای کشاورزی و روستائ را علاوه بر رعایت موارد مذکور در بند الف فوق فاصله تا

شهر، نوع محصول و قیمت آنها، نوع خاک و میزان آب و داشتن قابلیت برای کشت مانیزه و وضعیت

طبیع زمین و داشتن جاده و نوع جاده و فاصله تا جادههای اصل و مواردی که مالین عرصه و اعیان و

اشجار باغات متفاوت باشند.

ج ‐ قیمت ساختمان را با توجه به نوع مصالح (اسلت فلزی یا بتون آرمه یا اسلت بتن و سوله و غیره) و

قدمت و تراکم و طریقه استفاده از آن (مسون، تجاری، اداری، آموزش، بهداشت و خدمات و غیره) و نوع

مالیت از نظر عرصه و اعیان تعیین نماید.

ارزش معاملات تعیین شده پس از یماه از تاریخ تصویب نهائ کمیسیون تقویم املاک لازم الاجراء مباشد

و تا تعیین ارزش معاملات جدید معتبر است.

تبصره 1

تبصره 1 (اصلاح 27ˏ11ˏ1380) ‐ سازمان امور مالیات کشور یا ادارات تابعه سازمان مزبور متوانند

قبل از اتمام دوره یساله کمیسیون تقویم املاک را در موارد زیرتشیل دهند:



1 ‐ برای تعیین ارزش معاملات نقاط که فاقد ارزش معاملات است.

2 (اصلاح 27ˏ11ˏ1380) ‐ برای تعدیل ارزش معاملات تعیین شده نقاط که حسب تشخیص سازمان

امور مالیات کشور با مقایسه با نقاط مشابه هماهن ندارد.

3 (اصلاح 27ˏ11ˏ1380) ‐ برای تعدیل ارزش معاملات تعیین شده نقاط که حسب تشخیص سازمان

امور مالیات کشور با توجه به عوامل ذکر شده در این مادهتغییرات عمده در ارزش تعیین شده به وجود آمده

باشد.

ارزش معاملات تعیین شده حسب این تبصره پس از ی ماه از تاریخ تصویب نهای کمیسیون تقویم املاک

لازمالاجرا بوده و تا تعیین ارزش معاملات جدید معتبر خواهد بود.

تبصره 2

تبصره 2 ‐ مادام که ارزش معاملات املاک طبق مقررات این قانون تعیین نشده است آخرین ارزش

معاملات تعیین شده معتبر است.

ماده 65

ماده 65 ‐ نقل و انتقال قطع املاک که در اجرای قوانین و مقررات اصلاحات ارض بعمل آمده و یا

خواهد آمد و واحدهای مسون از طرف شرکتهای تعاون مسن به اعضاء آنها مشمول مالیات موضوع

این فصل نخواهد بود.

ماده 66

ماده 66 (اصلاح 27ˏ11ˏ1380) ‐ در صورت که انتقال گیرنده دولت یا شهرداریها یا مؤسسات وابسته

به قائم مقام به وسیله اجرای ثبت و یاسایر ادارات دولت به آنها بوده و همچنین در مواردی که مل

مال انتقال داده مشود باشد در محاسبه مالیات موضوع ماده (59) این قانون بهای مذکور در سندبجای

ارزش معاملات هنام انتقال حسب مورد ملاک عمل قرار خواهد گرفت



ماده 67

ماده 67 (اصلاح 27ˏ11ˏ1380) ‐ فسخ معاملات قطع املاک بر اساس حم مراجع قضای به طور

کل و اقاله یا فسخ معاملات قطع املاک در سایر موارد تا شش ماه بعداز انجام معامله به عنوان معامله

جدید مشمول مالیات موضوع این فصل نخواهد بود.

ماده 68

ماده 68 ‐ املاک که در اجرای ماده 34 قانون ثبت مصوب مرداد ماه 1320 و اصلاحات بعدی آن به

دولت تملی میشود از پرداخت مالیات نقل و انتقال قطع معاف است.

ماده 69

ماده 69 (اصلاح 31ˏ03ˏ1390) ‐ اولین انتقال قطع واحدهای مسون ارزان و متوسط قیمت که

ظــرف مــدت ده ســال از تــاریخ تصــویب ایــن قــانون مطــابق ضوابــط و قیمتهــای کــه وزارتخانههــای راه و

شهرسازی و امور اقتصادی و دارائ تعیین منمایند احداث و حداکثر در مدت یسال از تاریخ انقضای

مهلت اجرای برنامه احداث که حسب مورد توسط وزارت راه و شهرسازی یا شهرداری محل تعیین مشود

منتقل گردد از پرداخت مالیات بر نقل و انتقال قطع املاک معاف میباشد.

ماده 70

ماده 70 (اصلاح 26ˏ09ˏ1376) ‐ هر گونه مال و یا وجوه که از طرف وزارتخانهها و مؤسسات و

شرکتهای دولت و یا شهرداریها بابت عین یا حقوق راجع به املاک و اراض برایایجاد و یا توسعه

مناطق نظام یا مرافق عامه از قبیل توسعه یا احداث جاده، راهآهن، خیابان، معابر، لولهکش آب و نفت و

گاز، حفر نهر و نظایر آنها بهمال یا صاحب حق تعلق مگیرد یا به حساب وی به ودیعه گذاشته مشود

از مالیات نقل و انتقال موضوع این فصل معاف خواهد بود.

املاک که طبق قوانین مربوطه در فهرست آثار مل ایران به ثبت رسیده یا مرسد در صورت انتقال به

سازمان میراث فرهن کشور نسبت به کلمالیات نقل و انتقال قطع متعلق و در سایر موارد که در دست

اشخاص باق مماند نسبت به 50 درصد مالیات مربوط به درآمد موضوع فصل مالیاتبر درآمد املاک از

معافیت مالیات برخوردار خواهد شد و همچنین هرگونه وجه یا مال که از طرف اشخاص مذکور بابت



تمل املاک یا حقوق واقع در محدوده طرحهای نوسازی، بهسازی و بازسازی محلات قدیم و بافتهای

فرسوده شهرها به مالین یا صاحبان حق تعلق مگیرد از پرداخت مالیات نقل و انتقال معاف است.

ماده 71

ماده 71 (اصلاح 27ˏ11ˏ1380) ‐ زمینهای که از طریق اسناد عادی معامله گردیده است در موقع

تنظیم سند رسم به نام خریدار، قیمت اعیان احداث شده وسیله خریدار در محاسبه منظور نخواهد شد

مشروط بر این که موضوع مورد تایید مراجع ذیصلاحدولت یا محاکم قضای یا شهرداری محل که مل در

محدوده آن واقع است حسب مورد قرار گرفته باشد.

ماده 72

ماده 72 (اصلاح 27ˏ11ˏ1380) ‐ در مواردی که پس از پرداخت مالیات از طرف مودی معامله انجام

مربوط، مبن لف است بنا به درخواست مؤدی و تأییددفتر اسناد رسممربوط م نشود اداره امور مالیات

بر عدم ثبت معامله ظرف پانزده روز از تاریخ اعلام دفتر اسناد رسم مالیات وصول شده متعلق به معامله

انجام نشده رااز محل وصول جاری طبق مقررات این قانون مسترد دارد. حم این ماده در مورد استرداد

مالیاتهای مربوط به حق واگذاری و درآمد اتفاق نیز جاریخواهد بود.

ماده 73

ماده 73 (منسوخه 07ˏ02ˏ1371) ‐ درآمد مشمول مالیات در مورد انتقال حق واگذاری محل از طرف

مال مشروط بر این که قبلا مل را به اجاره واگذار ننموده و یا بابتتخلیه آن وجه به عنوان حق

واگذاری محل به مستأجر نپرداخته باشد و تاریخ تمل بعد از تاریخ اجرای این قانون باشد عبارت است از:

اضافه ارزش معاملات زمین در تاریخ انتقال حق واگذاری محل نسبت به ارزش معاملات زمین در تاریخ

تمل، ضرب در مبلغ دریافت بابت حقواگذاری محل تقسیم بر ارزش معاملات زمین در تاریخ انتقال حق

واگذاری محل.

در مواردی که مالیات به معامله تعلق نیرد و یا مالیات متعلق کمتر از مالیات بر طبق نرخهای مقرر در

ماده 62 این قانون باشد و همچنین در مواردی کهتاریخ تمل مل قبل از تاریخ اجرای این قانون بوده و

برای اولین بار حق واگذاری دریافت شود دریافت بابت حق واگذاری مقطوعاً به نرخهای مقررمذکور در



ماده 62 این قانون مشمول مالیات خواهد بود.

تبصره 1

تبصره 1 ‐ در صورت که مال قبلا بابت تخلیه مل خود وجه به عنوان حق واگذاری محل به مستاجر

پرداخت و از مستاجر بعدی مبلغبیشتری بابت انتقال حق واگذاری محل دریافت کند درآمد مشمول مالیات

مال عبارت است از اضافه دریافتها نسبت به آنچه قبلا پرداخت کردهاست.

تبصره 2

تبصره 2 ‐ حق واگذاری محل از نظر این قانون عبارت است از وجوه که مال یا مستاجر از بابت حق

کسب و پیشه و یا حق تصرف محل و یا بهلحاظ موقعیت تجاری مل تحصیل منماید. در مواردی که به

جای دریافت پول امتیازات تحصیل شود درآمد مشمول مالیات از طریق برآورد ارزشحق واگذاری محل

تشخیص داده خواهد شد.

ماده 74

ر که حسب عرف محل در تصرف شخصیا عناوین دی ماده 74 ‐ در مورد املاک با عنوان دستدارم

است چنانچه متصرف تمام حقوق خود نسبت به مل را به دیری منتقل نماید انتقال مزبور مشمول

مالیات نقل و انتقال قطع املاک برابر مقررات این فصل مباشد، همچنین در مورد درآمد حاصل از

واگذاری سایر حقوق مربوط به این نوع املاک متصرف از نظر مالیات مانند مال حسب مورد مشمول

مالیات مربوط خواهد بود و در موارد فوق تاریخ تصرف تاریخ تمل متصرف محسوب میردد.

ماده 75

ماده 75 ‐ از نظر مالیات مستاجرین املاک اوقاف اعم از اینه اعیان مستحدثه در آن داشته یا نداشته

باشند نسبت به عرصه مشمول مقررات این فصل خواهند بود.



تبصره 1

تبصره 1 ‐ در محاسبه مالیات اینونه مودیان تاریخ اجاره بجای تاریخ تمل منظور خواهد شد.

تبصره 2

تبصره 2 ‐ حم این ماده در مواردی که مل توسط مستاجر واگذار مشود مانع اجرای تبصره 7 ماده

53 این قانون نخواهد بود.

ماده 76

ماده 76 (اصلاح 31ˏ04ˏ1394) – در مواردی که نقل و انتقال موضوع ماده (52) این قانون حسب مورد

مشمول مواد (59) یا (77) باشد، وجه دیری بابت مالیات بر درآمد نقل و انتقال مزبور مطالبه نخواهد شد.

ماده 77

مـاده 77 – درآمـد اشخـاص حقیقـ و حقـوق نـاش از سـاخت و فـروش هـر نـوع ساختمـان حسـب مـورد

مشمول مقررات مالیات بر درآمد موضوع فصول چهارم و پنجم باب سوم این قانون خواهد بود.

ماده 77

ماده 77 (اصلاح 31ˏ04ˏ1394) ‐ اولین نقل و انتقال قطع ساختمانهای نوساز اعم از مسون و...

ذشته باشد، علاوه بر مالیات نقل و انتقال قطعپایان کار آنها ن که بیش از دو سال از تاریخ صدور گواه

موضوع ماده (59) این قانون مشمول مالیات مقطوع به نرخ ده درصد (10 ٪) به ماخذ ارزش معاملات

اعیان مورد انتقال خواهند بود. اشخاص حقیق یا حقوق، مشمول مالیات دیری از بابت درآمد حاصل از

ساخت و فروش موضوع این ماده نخواهند بود.

تبصره

تبصره (اصلاح 27ˏ11ˏ1380) ‐ علاوه بر اشخاص که شغل آنها بساز و بفروش است هر شخص

حقیق که در یسال مالیات بیش از ی واحد مسون و یا دو واحد کسب اعم از کامل یا ناتمام را که خود



احداث نموده و در صورت کامل بودن بیش از دو سال از تاریخ خاتمه بنای آن نذشته است بفروشد از

نظر مالیات بساز و بفروش تلق میشود. تاریخ خاتمه بنا به تشخیص ممیز و تأیید سرممیز مربوط میباشد.

در اجرای این تبصره هر واحد آپارتمان ی واحد مسون یا کسب حسب مورد و هر مغازه ی واحد

کسب محسوب میشود.

ماده 78

ماده 78 (اصلاح 07ˏ02ˏ1371) ‐ در مورد واگذاری هر ی از حقوق مذکور در ماده 52 این قانون از

طرف مال عین غیر از مواردی که ضمن مواد 53 تا 77 این قانون ذکر شده استدریافت مال به

نرخهای مذکور در ماده 59 مأخذ محاسبه مالیات قرار خواهد گرفت.

ماده 79

ماده 79 (منسوخه 07ˏ02ˏ1371) ‐ درآمد مشمول مالیات در مورد واگذاری هر ی از حقوق مذکور در

ماده 52 این قانون از طرف صاحبان حق غیر از مال عین عبارتاست از اضافه دریافت صاحب حق

نسبت به آنچه که برای تحصیل این حقوق یا استفاده از آن قبلا پرداخت نموده است هزینههای که موجب

جزو هزینههای شغل که قبلا تغییر درعین بنا یا تجدید یا احداث بنا و افزایش ارزش حق باشد در صورت

در محاسبه مالیات صاحب حق منظور نشده باشد ازمبلغ دریافت کسر خواهد شد.

تبصره

تبصره ‐ در مواردی که وراث مبادرت به انتقال حق واگذاری محل استیجاری که از طریق ارث به آنها

منتقل شده منمایند مبلغ که از این بابت دررسیدگ به پرونده مالیات بر ارث جزء ماترک منظور شده و

قطعیت یافته از دریافت زمان انتقال کسر خواهد شد.

ماده 80

ماده 80 (اصلاح 27ˏ11ˏ1380) ‐ مؤدیان موضوع این فصل ملفند اظهارنامه مالیات خود را روی

نمونهای که از طرف سازمان امور مالیات کشور تهیه و در دسترسآنها قرار گیرد تنظیم و در مورد حق

واگذاری محل و نیز مودیان موضوع ماده 74 این قانون تا س روز پس از انجام معامله و در سایر واگذاری



موارد تاآخر تیر ماه سال بعد به انضمام مدارک مربوط به اداره امور مالیات محل وقوع مل تسلیم و

مالیات متعلق را طبق مقررات پرداخت نمایند.

تبصره 1

تبصره 1 (اصلاح 27ˏ11ˏ1380) ‐ در مواردی که معاملات موضوع ماده 52 این قانون به موجب اسناد

رسم انجام مگیرد مودی ملف است قبل از انجام معامله میزاندریافت و یا درآمد موضوع هر ی از

مالیاتهای مندرج در ماده 187 این قانون را به تفی به اداره امور مالیات ذیربط اعلام دارد این اعلام به

استثنایمواردی که موجر تغییر ننموده به منزله انجام تالیف مقرر در متن این ماده مباشد.

تبصره 2

در مواردی که معاملات موضوع این فصل به موجب اسناد رسم ‐ (27ˏ11ˏ1380 اصلاح) تبصره 2

انجام نمگیرد انتقال گیرنده ملف است مراتب را ظرف س روز ازتاریخ انجام معامله کتباً به اداره امور

مالیات محل وقوع مل اطلاع دهد.
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