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ماده 64

ماده 64 (اصلاح 31ˏ04ˏ1394) ‐ تعیین ارزش معاملات املاک به عهده کمیسیون تقویم املاک متشل از

هفت عضو مباشد که در تهران از نمایندگان سازمان امور مالیات کشور و وزارتخانههای مسن و شهرسازی،

جهاد کشاورزی و نماینده سازمان ثبت اسناد و املاک و سه نفر معتمد محل بصیر و مطلع در امور تقویم املاک

بهمعرف شورای شهر و در شهرستانها از مدیران کل یا روسای ادارات امور مالیات، مسن و شهرسازی، جهاد

کشاورزی و ثبت اسناد و املاک بهترتیب در مراکز استانها یا شهرستانها حسب مورد و یا نمایندگان آنها و سه

نفر معتمد محل بصیر و مطلع در امور تقویم املاک به معرف شورای شهر تشیل و هر سال ی بار نسبت به

تعیین ارزش معاملات املاک اقدام خواهد نمود. در موارد تقویم املاک واقع در هر بخش و روستاهای تابعه (بر

اساس تقسیمات کشوری) سه نفر معتمد محل بصیر و مطلع در امور تقویم املاک توسط شورای بخش مربوط

معرف خواهند شد. در صورت نبودن شورای شهر یا بخش سه نفر با شرایط مذکور که کارمند دولت نباشند، به

معرف فرماندار یا بخشدار مربوط در کمیسیون شرکت خواهند نمود.

کمیسیون تقویم املاک در تهران به دعوت سازمان امور مالیات کشور و در شهرستانها به دعوت مدیرکل یا

رئیــس اداره امورمالیــات در محــل سازمــان مزبــور یــا ادارات تــابعه آن تشیــل خواهــد شــد. جلســات کمیســیون

باحضور حداقل پنج نفر که سه نفر آنها عضو دولت باشند رسمیت میابد و تصمیمات متخذه با رأی موافق

چهار نفر معتبر است.

کمیسیون مزبور ملف است:

الف (الحاق 31ˏ04ˏ1394) – قیمت ساختمان با توجه به مصالح (اسلت فلزی یا بتون آرمه یا اسلت بتن و

سوله و غیره) و قدمت و تراکم و طریقه استفاده از آن (مسون، تجاری، اداری، آموزش، بهداشت، خدمات و

غیره) و نوع مالیت.

ب (الحـاق 31ˏ04ˏ1394) – قیمـت اراضـ بـا تـوجه بـه نـوع کـاربری و مـوقعیت جغرافیـای از لحـاظ تجـاری،

صنعت، مسون، آموزش، اداری و کشاورزی



این کمیسیون متشل از پنج عضو است که در تهران از نمایندگان سازمان امور مالیات کشور، وزارتخانههای راه

و شهرسازی و جهاد کشاورزی، سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و شورای اسلام شهر و در سایر شهرها از

مــدیران کــل یــا روســای ادارات امــور مالیــات، راه و شهرســازی، جهــاد کشــاورزی و ثبــت اســناد و املاک و یــا

بار ارزش معاملات شود. کمیسیون مذکور هر سال ییل مشهر تش نمایندگان آنها و نماینده شورای اسلام

املاک را به تفی عرصه و اعیان تعیین مکند.

در مـوارد تقـویم املاک واقـع در هـر بخـش و روسـتاهای تـابعه (براسـاس تقسـیمات کشـوری) نماینـده بخشـدار یـا

شورای بخش در جلسات کمیسیون شرکت مکند. در صورت نبودن شورای اسلام شهر یا بخش، ی نفر که

کارمند دولت نباشد با معرف فرماندار یا بخشدار مربوط در کمیسیون شرکت مکند.

کمیسیون تقویم املاک در تهران به دعوت سازمان امور مالیات کشور و در سایر شهرها به دعوت مدیرکل یا

رئیس اداره امور مالیات در محل سازمان مذکور یا ادارات تابعه تشیل مشود. جلسات کمیسیون با حضور

حداقل چهار نفر از اعضاء رسمیت میابد و تصمیمات متخذه با رای حداقل سه نفر از اعضاء معتبر است.

دبیری جلسات کمیسیون حسب مورد بر عهده نماینده سازمان یا اداره کل یا اداره امور مالیات است.

ارزش معــاملات تعییــن شــده حســب ایــن مــاده یــ مــاه پــس از تــاریخ تصــویب نهــائ کمیســیون تقــویم املاک،

لازمالاجراء و تا تعیین ارزش معاملات جدید معتبر است.

الف ‐ قیمت اراض شهری را با توجه به آخرین ارزش معاملات تعیین شده و موقعیت جغرافیائ (شبه بندی

زمین، نوع خاک، خدمات تحت الارض، آب و هوا و ارتفاع) و وضعیت حقوق (مشاع بودن، نوع مالیت از

لحاظ جاری بودن یا داشتن دفترچه مالیت، استیجاری بودن) وخدمات شهری (آب، برق، تلفن، گاز، بهداشت،

آموزش و پرورش، شبه حمل و نقل شهری و سایر خدمات) و میزان مساحت و تراکم جمعیت و تراکم ساخت و

موقعیت مل از لحاظ قرار داشتن در مناطق تجاری و صنعت و مسون و آموزش و یا مختلط و بطور کل نوع

کاربری اراض و دسترسها به فضای سبز و مراکز خرید و کیفیت شوارع از نظر حمل و نقل و عبور و مرور.

ب ‐ قیمت زمینهای کشاورزی و روستائ را علاوه بر رعایت موارد مذکور در بند الف فوق فاصله تا شهر، نوع

محصول و قیمت آنها، نوع خاک و میزان آب و داشتن قابلیت برای کشت مانیزه و وضعیت طبیع زمین و

داشتن جاده و نوع جاده و فاصله تا جادههای اصل و مواردی که مالین عرصه و اعیان و اشجار باغات

متفاوت باشند.

ج ‐ قیمت ساختمان را با توجه به نوع مصالح (اسلت فلزی یا بتون آرمه یا اسلت بتن و سوله و غیره) و

قدمت و تراکم و طریقه استفاده از آن (مسون، تجاری، اداری، آموزش، بهداشت و خدمات و غیره) و نوع

مالیت از نظر عرصه و اعیان تعیین نماید.



ارزش معاملات تعیین شده پس از یماه از تاریخ تصویب نهائ کمیسیون تقویم املاک لازم الاجراء مباشد و تا

تعیین ارزش معاملات جدید معتبر است.

تبصره 1

تبصره 1 (اصلاح 27ˏ11ˏ1380) ‐ سازمان امور مالیات کشور یا ادارات تابعه سازمان مزبور متوانند

قبل از اتمام دوره یساله کمیسیون تقویم املاک را در موارد زیرتشیل دهند:

1 ‐ برای تعیین ارزش معاملات نقاط که فاقد ارزش معاملات است.

2 (اصلاح 27ˏ11ˏ1380) ‐ برای تعدیل ارزش معاملات تعیین شده نقاط که حسب تشخیص سازمان

امور مالیات کشور با مقایسه با نقاط مشابه هماهن ندارد.

3 (اصلاح 27ˏ11ˏ1380) ‐ برای تعدیل ارزش معاملات تعیین شده نقاط که حسب تشخیص سازمان

امور مالیات کشور با توجه به عوامل ذکر شده در این مادهتغییرات عمده در ارزش تعیین شده به وجود آمده

باشد.

ارزش معاملات تعیین شده حسب این تبصره پس از ی ماه از تاریخ تصویب نهای کمیسیون تقویم املاک

لازمالاجرا بوده و تا تعیین ارزش معاملات جدید معتبر خواهد بود.

تبصره 2

تبصره 2 ‐ مادام که ارزش معاملات املاک طبق مقررات این قانون تعیین نشده است آخرین ارزش

معاملات تعیین شده معتبر است.
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