
قانون جامع حدنار (کاداستر) کشور + جزییات

نوع سند: قوانین

قانون جامع حدنار (کاداستر) کشور + جزییات

قانون جامع حدنار (کاداستر) کشور مشتمل بر 20 ماده و 11 تبصره است.

قانون جامع حدنار (کاداستر) کشور مشتمل بر 20 ماده و 11 تبصره در تاریخ دوازدهم بهمن ماه 1393 در

مجلس شورای اسلام تصویب شد و در تاریخ 29 اسفندماه 1393 به تأیید شورای نهبان رسید.

آخرین اصلاحات این قانون در سال 1395 تصویب شده است.

قانون جامع حدنار (کاداستر) کشور

فصل اول – تعاریف

ماده 1

ماده 1 ‐ در این قانون اصطلاحات زیر در معان مشروح مربوط به کار مرود:

1 ‐ حدنار (کاداستر): فهرست مرتب شده اطلاعات مربوط به قطعات زمین است که مشخصههای زمین

مانند اندازه، کاربری، مشخصات رقوم، ثبت و یا حقوق به نقشه بزرگ مقیاس اضافه شده است.

2 ‐ حدناری (عملیات کاداستر): مجموعه فعالیتهای مرتبط با حدنار (کاداستر) است که شامل تهیه

نقشه با استفاده از عسها و تصاویر زمین، دریای، هوای، ماهواره ای، تبدیل رقوم عسها و تصاویر،

عملیات زمین نقشه برداری، ویرایش و تمیل نقشههای زمین و تطبیق نقشه با وضعیت واقع و موجود

املاک و اضافه کردن کلیه اطلاعات ثبت، حقوق و توصیف و کنترل نهائ و به روزرسان آن مباشد.

3 ‐ نظام جامع: نظام جامع اطلاعات املاک و حدنار (کاداستر) کشور و سامانه اطلاعات رایانهای مان

محـوری اسـت کـه کلیـه اطلاعـات حـدناری از جملـه اطلاعـات نقشههـا و اسـناد مـالیت حـدنار و سـایر



اطلاعات ثبت، حقوق و توصیف کلیه املاک و عارضههای طبیع کشور در آن ثبت مشود.

4 ‐ نقشه حدنار: نقشهای است که بر اساس حدناری تهیه مشود.

5 ‐ سند مالیت حدنار: سند مالیت است که بر اساس حدناری و تحت نظام جامع تهیه مشود.

6 – دستاه ها: کلیه دستاههای اجرائ موضوع ماده (5) قانون مدیریت خدمات کشوری و دستاههای

موضوع مواد (2)، (3)، (4) و (5) قانون محاسبات عموم کشور

7 ‐ سازمان: سازمان ثبت اسناد و املاک کشور

8 ‐ منطقه: حوزه ثبت است که به تشخیص سازمان در آن حدناری اجراء شده یا مشود.

9 ‐ مرکز داده: مرکز مل دادههای ثبت موضوع بند (م) ماده (211) قانون برنامه پنجساله پنجم توسعه

جمهوری اسلام ایران است.

فصل دوم – وظایف سازمان و سایر دستاهها

ماده 2

ماده 2 ‐ سازمان، متول اجرای حدناری، صدور اسناد مالیت حدنار، ایجاد و بهره برداری نظام جامع

و سایر تالیف مندرج در این قانون است.

ماده 3

ماده 3 ‐ سازمان ملف است ظرف مدت پنج سال از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون حدناری را به

نحوی به انجام برساند که موقعیت و حدود کلیه املاک و اراض داخل محدوده مرزهای جغرافیای کشور

اعم از دولت و غیردولت و همچنین موقعیت و حدود کلیه کوهها، مراتع، جنلها، دریاها، دریاچه ها، تالاب

ها، اراض مستحدث ساحل، مسیلهای دایر و متروکه و جزایر کشور، مشخص و تثبیت شود و امان بهره

برداری از نقشهها و سایر اطلاعات توصیف و ثبت کلیه املاک و اراض کشور، به صورت نقشه و اسناد

مالیت حدنار در نظام جامع میسر گردد، به گونهای که هیچ نقطهای از کشور بدون نقشه و اسناد مالیت

حدنار نباشد.



تبصره

تبصره ‐ کلیه دستاهها ملف به هماری با سازمان جهت اجرای حدناری مباشند.

ماده 4

ماده 4 ‐ سازمان ملف است ظرف مدت مذکور در ماده (3)، نظام جامع را به نحوی ایجاد کند و مورد

بهره برداری قرار دهد که علاوه بر اطلاعات نقشهها و اسناد مالیت حدنار، دربرگیرنده اطلاعات مربوط

به پلاک و بخش ثبت مل، آدرس دقیق پست آن، شناسه (کد) انحصاری مل، مشخصات کامل مال یا

مالان و کد مل یا شناسه مل و آدرس دقیق پست اقامتاه و یا محل سونت آنها و مشخصات فردی

انتقال دهندگان و انتقال گیرندگان مل و محدودیتها و ممنوعیتهای آن باشد.

ماده 5

ماده 5 ‐ سازمان ملف است کلیه اقدامات حقوق و ثبت انجام شده بر املاک موضوع این قانون اعم از

،یــــر، تجمیــع، افــراز، تفو معــاملات دی شرطــ ،تغییــرات، انتقــالات، تعهــدات، معــاملات اعــم از قطعــ

اصلاحات و ... را که به صورت رسم انجام مشوند در نظام جامع به طور آن ثبت کند و پس از تمیل

و بهره برداری از نظام جامع، کلیه استعلامات ثبت را به صورت آن و الترونی پاسخ دهد.

ماده 6

ماده 6 ‐ سازمان ملف به تجهیز کلیه ادارات ثبت کشور به نرم افزارهای مورد استفاده در نظام جامع و

افزایش قابلیتهای آنها با رعایت معیارها و استانداردهای فن لازم است.

ماده 7

ماده 7 ‐ سازمان ملف است دفاتر موضوع قانون ثبت اسناد و املاک و قانون دفاتر اسناد رسم و

مقررات مرتبط با آنها را به صورت الترونی و به نحوی که صحت، تمامیت، اعتبار و انارناپذیری آن

تأمین شده باشد؛ در زیرمجموعه مرکز داده ها، نظام جامع و سامانههای مرتبط، سامانده و ایجاد کند.

همچنین سازمان ملف است امان اتصال دفاتر اسناد رسم به سامانههای مرتبط مذکور و بهره برداری از

آنها را به نحوی که امان ثبت برخط (آن لاین) اسناد و معاملات و پاسخ آن و الترونی به استعلامات



ثبت ایجاد شود؛ فراهم کند. با ایجاد دفاتر الترونی مذکور، ثبت در دفاتر دست نویس منتف و دفاتر

الترونی جایزین دفاتر موجود مشود.

تبصره 1

تبصره 1 ‐ سازمان ملف است در راستای الترونی کردن دفتر ثبت اسناد رسم، به نحوی برنامه ریزی

کند که دفاتر اسناد رسم، نسخه الترونی پشتیبان و غیرقابل تغییر کلیه اسنادی را که به وسیله سردفتر از

طریق سامانه الترونی سازمان تنظیم مشود؛ بایان کنند. همچنین دفاتر اسناد رسم ملفند از کلیه

اسنادی که در سامانه الترونی سازمان تنظیم مشود نسخهای ی با امضای شخص یا اشخاص ذی ربط

به عنوان پشتیبان تهیه و بایان کنند.

تبصره 2

تبصره 2 ‐ ادارات ثبت اسناد و املاک ملفند نسخه شده اسناد مالیت حدنار صادر شده را به عنوان

پشتیبان نهداری نمایند.

ماده 8

ماده 8 ‐ سازمان ملف است از توانمندیهای سازمان نقشه برداری کشور و سازمان جغرافیای نیروهای

مسلح و سایر بخشهای دولت و غیردولت به منظور تأمین عسها و تصاویر هوای و زمین و یا ماهوارهای

و تأمین نقشه و سایر اطلاعات مان و توصیف مرتبط استفاده نماید.

ماده 9

ماده 9 ‐ کلیه دستاهها ملفند تمام مستندات و اطلاعات توصیف املاک متعلق به خود یا تحت اداره

خود از جمله مشخصات ثبت، کاربری، نام بهره بردار و نقشههای مختصات جغرافیای املاک مذکور را با

رعایت جنبههای امنیت حداکثر ظرف مدت دو سال از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون تهیه نموده و

جهت صدور سند مالیت حدنار در اختیار سازمان قرار دهند.



تبصره

تبصره ‐ آیین نامه اجرائ مربوط به مصادیق جنبههای امنیت ظرف مدت شش ماه از تاریخ تصویب این

قانون توسط وزارتخانههای اطلاعات، کشور، دفاع و پشتیبان نیروهای مسلح، دادگستری و سازمان ثبت

اسناد و املاک کشور تهیه مشود و به تصویب هیأت وزیران مرسد.

ماده 10

ماده 10 ‐ سازمان نقشه برداری کشور و سازمان جغرافیای نیروهای مسلح ملفند حسب مورد با رعایت

مصالح امنیت و نظام در حدی که به آمادگ رزم نیروهای مسلح آسیب وارد نند بنا به درخواست

سازمان، نقشههای مورد نیاز را تهیه و تحویل نمایند.

تبصره

تبصره ‐ سازمان جغرافیای نیروهای مسلح ملف است عسها و نقشههای املاک و اماکن نیروهای

سازمان ثبت اسناد و املاک کشور تهیه نماید. انتشار اطلاعات نظام مسلح و مناطق مرزی را با هماهن

و امنیت در نقشههای ثبت بدون موافقت مراجع ذی ربط ممنوع است.

ماده الحاق (الحاق 10ˏ11ˏ1395) ‐ فعالیتهای مرتبط با نقشه برداری و اطلاعات مان، عسبرداری

،و شهری در مقیاسهای مختلف و نظارت بر آن در بخش غیرنظام تهیه و تولید نقشههای پوشش ،هوای

برعهده سازمان نقشه برداری کشور است. استانداردها و دستورالعملهای مربوط توسط سازمان برنامه و

بودجه کشور با رعایت جهت گیریهای کشور از جمله آمایش سرزمین تهیه و ابلاغ مشود.

فصل سوم – حدناری و نحوه صدور اسناد مالیت حدنار

ماده 11

ماده 11 – سازمان ملف است ظرف مهلت پنج سال پس از لازم الاجراء شدن این قانون کلیه اسناد

مالیت دفترچهای را به اسناد مالیت حدنار تبدیل کند. برای این منظور کلیه دارندگان اسناد مالیت

دفترچهای اعم از دستاهها و اشخاص خصوص ملفند در زمان بندی مشخص که در هر منطقه به وسیله

سازمان اعلام مشود؛ سند خود را به سازمان ارائه کنند.



تبصره

تبصره – پس از اتمام مهلت پنجساله مذکور ارائه هرگونه خدمات ثبت به اشخاص منوط به تعویض اسناد

مالیت دفترچهای مباشد.

ماده 12

ماده 12 ‐ چنانچه مل دارای سند رسم مالیت به نام متقاض باشد و اطلاعات مندرج در درخواست و

اسناد پیوست آن، با اطلاعات نظام جامع یسان بوده و مغایرت نداشته و درخواست معارض نیز در

مالیت و یا حدود اربعه یا حقوق متعلق به مل، از سوی غیر، واصل نشده باشد، سند مالیت حدنار

برای آن مل صادر مشود.

ماده 13

ماده 13 ‐ در مواردی که اسناد مالیت موجود با اطلاعات و نقشههای حدنار مغایرت داشته و این امر

ناش از اشتباهات ثبت باشد و خلل به حقوق همجواران وارد نند هیأت نظارت ثبت استان (موضوع ماده

6 قانون ثبت اسناد و املاک) با رعایت موازین قانون و با اخذ توضیح از ذی نفع و دستاههای اجرائ ذی

ربط و مجری طرح حدنار (کاداستر) در شهرستان مربوط، نسبت به موضوع رسیدگ و مبادرت به صدور

رأی منماید. رأی صادر شده قطع است.

تبصره 1

تبصره 1 ‐ در صورت که مغایرت مذکور در این ماده موجب کاهش حقوق صاحب سند شود و وی

اعتراض نداشته باشد مطابق ماده (12) عمل مشود.

تبصره 2

تبصره 2 ‐ در استانهای که ایجاد شعبه یا شعب دیر از هیأت نظارت ثبت استان ضرورت داشته باشد

رئیس سازمان، آن شعبه یا شعب را با همان ترکیب اعضاء و اختیارات تأسیس مکند. همچنین در صورت

ضرورت با پیشنهاد رئیس سازمان و تصویب رئیس قوه قضائیه شعبه یا شعب دیری از شورای عال ثبت

با همان ترکیب اعضاء و اختیارات ایجاد مشود و ی از مدیران کل مسلط به امور ثبت با حم رئیس



سازمان جایزین معاون املاک یا اسناد سازمان در شعب جدید آن شورا مگردد.

ماده 14

ماده 14 ‐ هرگاه بین مالان مجاور در مورد مساحت، حدود و حقوق املاک مندرج در سند اختلاف باشد،

در صورت که با یدیر به صورت رسم مصالحه کنند، متوانند درخواست خود را به اداره ثبت اسناد و

املاک محل تسلیم نمایند. اداره مذکور پس از تنظیم صورت مجلس اصلاح ملف به ثبت اصلاحات در

نظام جامع و صدور اسناد جدید است.

تبصره 1

تبصره 1 ‐ در مواردی که بین مالان، محجور یا ورشستهای باشد تنظیم صورتمجلس اصلاح، ثبت در

نظام جامع و صدور سند جدید منوط به صدور حم قطع از دادگاه است.

تبصره 2

تبصره 2 ‐ در صورت که مل ثبت شده در بازداشت یا رهن بوده یا ممنوع المعامله باشد اجرای حم این

ماده منوط به موافقت رسم ذی نفع است.

تبصره 3

تبصره 3 ‐ در مواردی که برای مل، معارض وجود داشته یا بین مالان مجاور در مورد مساحت، حدود

م قطعار تا وصول حیت حدنر به توافق نرسند، صدور سند مالدیو حقوق املاک اختلاف باشد و با ی

مرجع صالح، متوقف مشود.

فصل چهارم – موارد متفرقه

ماده 15

ماده 15 ‐ سازمان ملف است در صورت تقاضا، نقشههای حدنار را در قبال وصول هزینه مطابق تعرفه



قانون به مال یا قائم مقام وی یا دستاههای اجرائ ذی ربط ارائه کند.

ماده 16

ماده 16 ‐ سازمان ملف است در راستای اجرای وظایف محوله در این قانون اقدام به اصلاح ساختار و

جذب نیروی انسان مورد نیاز در چهارچوب قوانین نماید و کلیه ادارات ثبت را به فناوری نظام جامع مجهز

کند.

ماده 17

ماده 17 ‐ این قانون از تاریخ 1 /1 /1394 لازم الاجراء است و صد درصد (100 %) درآمد ناش از اجرای

آن جهــت تأمیــن هزینههــای نــاش از اجــرای تــالیف مقــرر در قــانون بــا ایجــاد ردیــف خــاص بــه سازمــان

اختصاص میابد.

ماده 18

ماده 18 ‐ سازمان موظف است سالانه گزارش عملرد خود را در اجرای این قانون به مجلس شورای

اسلام ارائه کند.

ماده 19

ماده 19 ‐ آیین نامه اجرائ این قانون حداکثر ظرف مدت سه ماه پس از لازم الاجراء شدن آن، توسط

سازمان و با هماری وزارت دادگستری تهیه مشود و به تصویب رئیس قوه قضائیه مرسد.

ماده 20

ماده 20 ‐ از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون ماده (156) قانون ثبت اسناد و املاک مصوب 18 /10

/1351 و تبصرههای آن نسخ مشود.

قانون فوق مشتمل بر بیست ماده و یازده تبصره در جلسه علن روز یشنبه مورخ دوازدهم بهمن ماه یهزار

و سیصد و نود و سه مجلس شورای اسلام تصویب شد و در تاریخ 29 /11 /1393 به تأیید شورای نهبان



رسید.

نسخه متن منتشرشده در دادکتاب نقرهوان ـ 1405/08/09


