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قانون الزام به ثبت رسم معاملات اموال غیرمنقول

ششـم آذرمـاه 1401 توسـط مجلـس شـورای اسلامـ تصـویب و در تـاریخ 1403/2/26 از سـوی مجمـع تشخیـص

مصلحت نظام تأیید شد.

قانون «الزام به ثبت رسم معاملات اموال غیرمنقول» مشتمل بر 15 ماده و 28 تبصره، در جلسه علن ششم

آذرماه 1401 توسط مجلس شورای اسلام تصویب و پس از ایرادات شورای نهبان در مورد برخ مواد و

تبصرههای این قانون، بررس مواد اختلاف به مجمع تشخیص مصلحت نظام ارجاع شد.

پس از برگزاری جلسات متعدد در مجمع تشخیص مصلحت نظام، سرانجام ماده (1) و تبصرههای 1، 4، 5 و 6

ــا ــق ب ــاریخ 1403/2/26 مواف ــاده (10) و تبصــرههای 2، 7، 8، 9 و 10 آن، در ت ــاده (3) و تبصــره 3 آن، م آن، م

مصلحت نظام تشخیص داده شد و متن نهای ط نامه مورخ 1403/2/30 به مجلس شورای اسلام واصل شد.

ط نامه شماره 44118 در تاریخ 13 خردادماه 1403 از سوی سرپرست ریاستجمهوری جهت اجرا به قوه

قضاییه، وزارت دادگستری، وزارت کشور، وزارت راه و شهرسازی، وزارت جهاد کشاورزی، وزارت صنعت،

معدن و تجارت، وزارت امور اقتصادی و دارای، وزارت تعاون، کار و رفاه اجتماع و بان مرکزی جمهوری

اسلام ایران ابلاغ شد.

متن قانون الزام به ثبت رسم معاملات اموال غیرمنقول

ماده 1

ماده 1- یسال پس از راهاندازی رسم سامانه سامانده اسناد غیررسم موضوع ماده (10) این قانون هر

عمل حقوق اعم از عقد و ایقاع که موضوع یا نتیجه آن انتقال مالیت عین یا انتقال حق انتفاع (اعم از عمری یا

رقب برای مدت بیش از دو سال) یا انتقال حق ارتفاق اموال غیرمنقول باشد و وقف و نیز انعقاد عقد رهن در

خصوص آنها و انعقاد عقود مفید انتقال منافع اموال مذکور برای مدت بیش از دو سال و اجاره به شرط تملی

و هر نوع پیشفروش ساختمان اعم از اینه به صورت سهم از کل عرصه و یا اعیان باشد و تعهد به انجام کلیه



اعمال حقوق مذکور باید در سامانه ثبت الترونی اسناد به ثبت برسد در غیر این صورت دعاوی راجع به

اعمال حقوق مذکور که ثبت نشده باشد و ادله راجع به آنها در بخش که مفید موارد مذکور است، نزد مراجع

قضای شبهقضای و داوری قابل استماع نبوده و فاقد اعتبار است و جز دعوای استرداد عوضین هیچ شایت

کیفری یا دعوای حقوق یا تقاضای در خصوص آن عمل حقوق و اسناد مربوط به آن از قبیل شایت انتقال

مال غیر دعوای اثبات یا تنفیذ معامله ابطال سند رسم مالیت الزام به تنظیم سند رسم خلع ید، تخلیه ید و

الزام به اجرای تعهدات مندرج در آن در مراجع مذکور مسموع نیست. همچنین اسناد ثبت نشده راجع به اعمال

حقوق مذکور در هیچ ی از دستاههای اجرای موضوع ماده (29) قانون برنامه پنجساله ششم توسعه اقتصادی،

و فرهن اجتماع

و اداری مذکور فقط شخص شود و در مراجع قضایایران مصوب 1395/12/14 پذیرفته نم جمهوری اسلام

مال، مل شناخته مشود که در دفتر املاک سازمان ثبت اسناد و املاک کشور که از این پس در این قانون

«سازمان» نامیده مشود مل به نام او به ثبت رسیده یا از مال رسم به ارث برده باشد.

تبصره 1

تبصره 1- دعوای تنفیذ فسخ معاملات ثبت شده اموال غیرمنقول در مواردی که ثبت فسخ مستلزم رای

ه ظرف پانزده روز پس از اعمال حق فسخ اظهارنامه رسمیا داوری است مشروط بر این مرجع قضای

ارسال و ظرف پانزده روز بعد از آن نسبت به طرح دعوای تنفیذ فسخ اقدام شود مسموع است هر چند فسخ

ثبت نشده باشد.

سامانه ثبت الترونی اسناد باید به گونهای طراح گردد که اگر طرفین قرارداد شرط کنند منتقل الیه تا

پایان مهلت اعمال حق فسخ یا موعد پرداخت ثمن و یا تا موعد دیری که مورد توافق طرفین بوده حق انجام

اعمال حقوق موضوع این ماده را ندارد امان انتقال مورد معامله در مهلت تعیین شده فراهم نباشد.

به صورت رسم در هر حال چنانچه منتقلالیه مورد معامله را قبل از ثبت فسخ یا انفساخ به شخص ثالث

منتقل کرده باشد و در عمل حقوق بعدی وی حق فسخ نداشته باشد و یا معامله اقاله نشده باشد، این انتقال

در حم تلف مورد معامله بوده و اعمال حق فسخ یا انفساخ موجب انحلال قرارداد بعدی نیست که در این

صورت دارنده حق فسخ مزبور به قیمت روز مال غیرمنقول به منتقلالیه مذکور رجوع خواهد کرد. چنانچه

منتقلالیه حق فسخ داشته باشد یا به هر نحو عین مال به ملیت وی درآمده باشد، عین مال به انتقال دهنده

اول دارنده حق فسخ مسترد مگردد.



تبصره 2

تبصره 2- میزان مالیات حقالثبت و حقالتحریر بر تنظیم وکالت بلاعزل انتقال مالیت در خصوص اموال

غیرمنقول موضوع این ماده در دفاتر اسناد رسم معادل تنظیم سند رسم انتقال مل است و چنانچه

ظرف نه ماه از تاریخ تنظیم وکالتنامه اموال مذکور منتقل شود سند رسم انتقال بدون نیاز به پرداخت

مجدد مالیات نقل و انتقال مل و حق الثبت تنظیم مشود.

تبصره 3

تبصره 3- مرجع صدور گواه حصر وراثت ملف است پس از صدور گواه مذکور، ی نسخه از آن را

به صورت آن در سامانه ثبت الترونی اسناد جهت درج در دفتر الترونی املاک بارگذاری نماید.

تبصره 4

تبصره 4- مفاد این ماده در خصوص اموال غیرمنقول که پس از لازمالاجرا شدن این قانون سند مالیت

حدنار برای آنها صادر مشود از تاریخ صدور سند مالیت مذکور، مجری است، هرچند سامانه موضوع

ماده (10) این قانون راهاندازی نشده باشد.

تبصره 5

تبصره 5- دعاوی مربوط به مستندات اعمال حقوق موضوع این ماده (و نیز ملیت و حق) که قبل از

لازمالاجراء شدن این قانون محقق شده و به ثبت نرسیده در صورت قابل استماع است که قطعیت این

مستندات مطابق آییننامهای که به تصویب رئیس قوه قضاییه مرسد و به تشخیص وی محرز باشد.

تبصره 6

تبصره 6- مرجع قضای در دعوای استرداد عوض یا عوضین اعمال حقوق ثبت نشده موضوع این ماده

در صورت احراز تسلیم عوض یا تبادل عوضین حم به استرداد خواهد داد و در صورت عدم احراز دعوا

را رد مکند.



ماده 2

ماده 2- دفاتر اسناد رسم ملفند به درخواست طرفین معامله اسناد مربوط به قراردادهای خصوص اشخاص

در خصوص اموال غیرمنقول از قبیل تعهد به بیع قولنامه مبایعه نامه و امثال آن را تنظیم و ثبت نمایند در این

صورت باید مبلغ دقیق ثمن مورد توافق طرفین و همچنین شروط مورد نظر آنها اعم از پیش بین اقساط ثمن و

زمان پرداخت آن پیشبین انحلال و فسخ یا اسقاط آن با رعایت مقررات مربوط در سند درج گردد. مأخذ محاسبه

عوارض و وجوه قانون از قبیل حق الثبت، حق التحریر و هزینه دادرس قراردادهای مذکور تابع حم مندرج در

تبصره (3) ماده (64) قانون مالیاتهای مستقیم اصلاح (1394/4/31) ارزش معاملات مباشد.

ماده 3

لفند پس از مذاکره مقدماتم اههای معاملات ملماده 3- دلالان معاملات املاک اعم از مشاوران املاک و بن

نسبت به درج پیشنویس قرارداد در سامانه ثبت الترونی اسناد اقدام و پیش نویس مذکور را جهت تنظیم سند

رسم به دفاتر اسناد رسم منعس نمایند. این امر مانع مراجعه مستقیم مردم به دفاتر اسناد رسم نیست

چون اتصال به سامانه مذکور و ارتباط دلالان معاملات املاک اعم از مشاوران املاک و بناههای معاملات

مل با دفاتر اسناد رسم و تقسیم اسناد بین دفاتر مذکور به موجب آییننامهای است که ظرف سه ماه از

لازمالاجرا شدن این قانون توسط سازمان با هماری وزارتخانههای صنعت، معدن و تجارت و راه و شهرسازی

تهیه مشود و به تصویب رئیس قوه قضاییه مرسد.

تبصره 1

تبصره 1- تعرفه دلالان معاملات املاک اعم از مشاوران املاک و بناههای معاملات مل باید با رعایت

ضوابــط و معیارهــای زیــر ظــرف ســه مــاه از لازمالاجــرا شــدن ایــن قــانون بــه پیشنهــاد مشتــرک سازمــان

وزارتخانههای دادگستری راه و شهرسازی و صنعت معدن و تجارت و تصویب هیئت وزیران تعیین شود

1- تعرفه بر اساس ضریب از ارزش معاملات املاک موضوع ماده (64) قانون مالیاتهای مستقیم تعیین

شود.

2- میانین سالانه حجم پیشنویس قراردادهای به ثبت رسیده موضوع این ماده در هر منطقه جغرافیای بر

تعیین تعرفه بهصورت پلان نزول اثر گذار باشد.

3- مبلغ سقف تعرفه دریافت در هر معامله تعیین شود.



در هر حال قیمت روز مورد معامله در تعیین میزان تعرفه اثر گذار نخواهد بود و دریافت هر مبلغ حت با

توافق طرفین معامله یا هر ی از آنها تحت هر عنوان از جمله حقالتحریر یا حقالزحمه درج پیش نویس

قرارداد در سامانه موضوع این ماده ممنوع است و متخلف با حم شعب سازمان تعزیرات حومت به

جزای نقدی معادل سه برابر مبلغ دریافت محوم مشود.

تبصره 2

تبصـره 2- سازمـان ملـف اسـت ظـرف یـ سـال از لازمالاجـرا شـدن ایـن قـانون، امـان دسترسـ دلالان

معاملات املاک و اشخاص حقیق و حقوق به سامانه ثبت الترونی اسناد را به منظور انجام استعلامات

مربوط و ثبت اعمال حقوق موضوع ماده (1) این قانون فقط در قالب قراردادهای یسان و نمونه (بدون

امان کاهش یا افزایش شروط قراردادی توسط متعاملین و دلالان معاملات) املاک در مورد املاک دارای

سند رسم فراهم کند متعاملین در صورت که قصد ثبت عمل حقوق خارج از قالبهای مذکور را داشته

باشند متوانند به دفاتر اسناد رسم مراجعه نمایند.

تبصره 3

تبصره 3- انجام هرگونه عمل حقوق فمابین متعاملین صرفاً در چارچوب مفاد ماده (1) این قانون معتبر

است.

ماده 4

ماده 4- دفاتر اسناد رسم موظفند هنام ثبت هر گونه نقلوانتقال راجع به عین (عرصه و اعیان) و یا حق

واگذاری محل (حق کسب و پیشه یا سرقفل یا حقوق ناش از موقعیت تجاری و اداری) اعم از اینه توأم با

انتقال مالیت باشد یا جدا از آن مالیات نقل و انتقال قطع املاک را به مأخذ ارزش معاملات به نرخ پنج درصد

(5%) و مالیات نقلوانتقال حق واگذاری محل را به مأخذ وجوه دریافت اعلام مال یا صاحب حق در تاریخ

انتقال به نرخ دو درصد (2%) محاسبه و نسبت به اخذ آن از ذینفع از طریق سامانه پرداخت الترونی اقدام و

مشخصات آن را در سامانه ثبت الترونی اسناد قید نمایند.



تبصره 1

تبصره 1- در صورت که وجوه دریافت اعلام معامله حق واگذاری محل کمتر از بیست و پنج برابر ارزش

معاملات مل موضوع ماده (64) قانون مالیاتهای مستقیم باشد رقم مذکور مأخذ محاسبه مالیات است.

تبصره 2

تبصره 2- وزارت امور اقتصادی و دارای ملف است میزان ارزش معاملات املاک موضوع ماده (64)

اسناد به دفاتر اسناد رسم ترونیاز طریق سامانه ثبت ال قانون مالیاتهای مستقیم را به صورت آن

اعلام نماید در غیر این صورت سردفتر مجاز به تنظیم و ثبت سند معامله بوده و سردفتر و منتقل الیه تعهدی

در خصوص مالیات نقل و انتقال مل ندارند.

ماده 5

ماده 5- سازمان تأمین اجتماع ملف است حداکثر ظرف ی سال از لازمالاجرا شدن این قانون با اتصال به

سامانه ثبت الترونی اسناد نسبت به اعلام آن میزان بده شخص واگذار کننده مل در خصوص مل مورد

معامله، موضوع ماده (37) قانون تأمین اجتماع مصوب 1354/4/3 با اصلاحات و الحاقات بعدی به منظور

وصـول آن از طریـق دفـاتر اسـناد رسـم اقـدام نمایـد در غیـر ایـن صـورت سـردفتر ملـف اسـت بـه درخواسـت

متعاملین، سند رسم انتقال مل را تنظیم نماید در فرض أخیر منتقلالیه و سردفتر هیچ مسؤولیت در قبال این

بده ندارند. این امر مانع مراجعه سازمان تأمین اجتماع به انتقال دهنده مل نیست.

ماده 6

ماده 6- کلیه دستاههای اجرای که طبق قوانین نقل و انتقال مل منوط به اعلام نظر آنها شده است ملفند

حداکثر ظرف ی سال پس از لازمالاجرا شدن این قانون با اتصال به سامانه ثبت الترونی اسناد، نسبت به

اعلام پاسخ استعلام به صورت آن اقدام نمایند عدم ارسال پاسخ استعلام ب طریق مذکور به منزله جواز انجام

معامله تلق و سند رسم انتقال مل به درخواست متعاملین توسط سردفتر اسناد رسم تنظیم مشود.



تبصره 1

تبصـره 1- مقامـات و کارکنـان متخلـف از حـم ایـن مـاده بـه مجـازات مقـرر در بنـد «د» مـاده (9) قـانون

رسیدگ به تخلفات اداری مصوب 1372/9/7 محوم مشوند.

تبصره 2

تبصره 2- در مورد نقل و انتقال املاک واقع در پلاکهای ثبت اصل که مفاد ماده (3) قانون جامع حدنار

(کاداستر) کشور مصوب 1393/11/12 در آن پلاک اصل بهصورت کامل اجرا نردیده است حسب مورد

مهلت اعلام نظر وزارتخانههای جهاد کشاورزی یا راه و شهرسازی حداکثر ی ماه است.

ماده 7

ماده 7- دفاتر اسناد رسم موظفند برای دریافت وجوه دولت و عموم که وصول آن طبق مقررات قانون بر

عهده آنهاست حقوق متعلقه را از طریق سامانه الترونی مورد تأیید سازمان به صورت آن به حساب یا

حسابهای که نزد خزانه داری کل کشور معین مشود واریز نمایند.

آییننامه اجرای این ماده ظرف سه ماه از لازمالاجرا شدن این قانون بوسیله سازمان با هماری وزارت امور

اقتصادی و دارای تهیه مشود و به تصویب هیئتوزیران مرسد.

ماده 8

ماده 8- مراجع قضای کمیسیونها شوراها و سایر مراجع ذیصلاح که به موجب قوانین برای رسیدگ به امور

ابنیه و املاک و اراض تعیین شدهاند ملفند تصمیمات و آرای قطع مربوط به ایجاد و سلب هرگونه حق عین و

همچنین آرای قطع صادره در خصوص تغییر کاربری یا تخریب بنا در مورد هر پلاک ثبت را با ذکر مختصات

جغرافیای موضوع رأی از طریق سامانه بهصورت آن به سازمان اعلام نمایند. سازمان موظف است اطلاعات

مذکــور را آنــ در دفتــر الترونیــ املاک درج نمایــد. تخلــف از حــم ایــن مــاده مــوجب محــومیت بــه یــ از

مجازاتهای تعزیری درجه شش موضوع ماده (19) قانون مجازات اسلام مصوب 1392/2/1 مشود.



تبصره

تبصره‐ چنانچه در نتیجه تخلف از این ماده خسارت به دارنده سند رسم وارد شود متخلف با رعایت

قواعد ضمان قهری مسؤول جبران خسارات وارده به زیاندیده است.

ماده 9

ماده 9- هری از قضات یا مأموران دولت یا عموم که به مفاد اسناد رسم از جمله موضوع ماده (1) این

از مجازاتهای تعزیری درجه شش موضوع ماده (19) قانون مجازات اسلام قانون ترتیب اثر ندهند به ی

محوم مشوند و چنانچه در اثر تخلف مأموران یا قضات به دارندگان یا ذینفعان اسناد رسم خسارت وارد

شود متخلف با رعایت قواعد ضمان قهری مسؤول جبران خسارات وارده به زیان دیده است.

ماده 10

ماده 10- سازمان ملف است ظرف ی سال از تاریخ ابلاغ این قانون سامانهای را با عنوان سامانده اسناد

غیررسم جهت ثبت ادعاهای راجع به مالیت عین، مالیت منافع بیش از دو سال و حق انتفاع و حق ارتفاق

اموال غیرمنقول و مستندات مربوط به آن که قبل از راهاندازی سامانه مذکور ایجاد شده و فاقد سند رسم هستند

ایجاد نماید.

مدعیان مذکور ملفند ظرف دو سال از تاریخ راهاندازی این سامانه نسبت به درج مستندات و ادعاهای خود در

سامانه مذکور و ظرف دو سال از تاریخ درج در سامانه حسب مورد نسبت به تنظیم سند رسم یا طرح دعوای

ر به منظور اخذ سند رسملازم دی یا هر امر قانون یا دعوای مرتبط در مراجع قضای الزام به تنظیم سند رسم

مالیت، اقدام و مدرک مربوط را در سامانه درج نمایند. پس از اقدام متقاض مراجع قانون مربوط ملفند

اقدامات انجام شده توسط متقاض و نیز نتیجه آن را در سامانه موضوع این ماده درج نمایند پس از مهلت مزبور

هیچ ادعای در سامانه قابل ثبت نیست. در صورت انقضای مواعد فوق الذکر و عدم اقدام قانون مدعیان مذکور

ادعاهای مزبور علیه اراض عموم و دولت از جمله اراض مل، موات، خالصه، مستحدث و ساحل و همچنین

علیه اشخاص ثالث با حسن نیت (باطلاع از معاملات معارض قبل) دارنده سند رسم، قابل استناد استماع و

معارضه نیست.

با وجود این، مدع مذکور متواند برای مطالبه قیمت مال غیرمنقول خود به نرخ روز حسب مورد به اشخاص

ثالث که عالماً نسبت به بارگذاری ادعاهای مستند به اسناد جعل یا خلاف واقع در سامانه اقدام کردهاند یا عالماً



نسبت به معامله معارض با حق وی اقدام کردهاند یا ید ماقبل خود رجوع کند. دادگاهها ملفند دعوای مطالبه

قیمت روز مال غیرمنقول را در این موارد بپذیرند. راهاندازی رسم سامانه موضوع این ماده به دستور رئیس قوه

قضاییه در روزنامه رسم اعلان عموم مگردد.

تبصره 1

تبصره 1- درج ادعاها و مستندات آن در سامانه موضوع این ماده منوط به درج پلاک ثبت و نقشه دارای

مشخصات جغرافیای (یو. ت. ام) ابنیه اراض و املاک موضوع ادعا پس از احراز هویت از طریق سامانه

ثنای قوه قضاییه مباشد. در صورت درج مشخصات جغرافیای و عدم درج پلاک ثبت سازمان موظف

است بر اساس نقشه حاوی مشخصات جغرافیای پلاک ثبت را مشخص کند.

تبصره 2

تبصره 2- رسیدگ به ادعاهای ثبت شده در سامانه که حسب مورد مشمول قانون تعیین تلیف وضعیت

ثبت اراض و ساختمانهای فاقد سند رسم مصوب 1390/9/20 یا مشمول بند (2) ماده (1) قانون الحاق

موادی به قانون سامانده و حمایت از تولید و عرضه مسن مصوب 1388/12/2 هستند به استثنای موارد

مذکور در تبصره (3) این ماده بر اساس قوانین مذکور صورت گرفته و حسب مورد منوط به استعلام از

وزارتخانههای جهاد کشاورزی یا راه و شهرسازی است. پس از انقضای مواعد مذکور در این ماده تقاضای

جدید صرفاً در صورت پذیرفته مشود که هیچ ادعائ توسط اشخاص ثالث در سامانه موضوع این ماده در

خصوص مل مورد ادعا و نیز هیچ معامله رسم ناقل مالیت در خصوص پلاک ثبت مذکور در سامانه

ثبت الترونی اسناد ثبت نشده باشد در غیر این صورت تقاضا توسط هیئتهای موضوع قوانین مذکور

پذیرفته نمشود در صورت که کلیه ادعاهای ثبت شده قبل رد شوند، تقاضای جدید بهموجب قوانین مذکور

قابل پذیرش است.

تبصره 3

تبصره 3- بنیاد مسن انقلاب اسلام و وزارت جهاد کشاورزی سازمان امور اراض کشور ملفند حسب

مورد در خصوص اراض و مستحدثات داخل در محدوده طرح هادی روستاها و اراض زراع و باغهای

خــارج از محــدوده قــانون شهرهــا ضمــن شناســای متصــرفان املاک مذکــور نســبت بــه تهیــه نقشــه دارای

مختصات جغرافیای (یو. ت. ام) اقدام نموده و پس از استعلام از سازمان منابع طبیع و آبخیزداری کشور



از جمله اراض عموم بر عدم تداخل محدوده مورد تصرف با اراض ن مبنزمین و مس و سازمان مل

مل منابع طبیع اراض مستحدث و موات مراتب را جهت صدور سند مالیت به سازمان اعلام کنند.

سازمان موظف است نقشههای مذکور را در هر پلاک اصل منضم به اسام متصرفین قانون قطعات

شده جهت اطلاع مردم در سامانه موضوع این ماده درج و نیز در محل الصاق نماید. در صورت شناسای

که اشخاص ذی نفع به نقشه مذکور یا متصرفان اعلام شده اعتراض داشته باشند باید ظرف شش ماه از

تاریخ بارگذاری اعتراض خود را در سامانه ثبت نمایند. معترض ملف است ظرف ی ماه از تاریخ ثبت

اعتراض دادخواست خود را به دادگاه صالح تقدیم و گواه تقدیم دادخواست را در سامانه درج نماید در

این صورت صدور سند مالیت موکول به حم قطع دادگاه خواهد بود. در صورت که اعتراض در مهلت

قانون واصل نردد یا معترض، گواه تقدیم دادخواست را ارائه نند اداره ثبت محل ملف به صدور سند

مالیت برای متصرف قانون است.

تبصره 4

تبصره 4- وزارت راه و شهرسازی و بنیاد مسن انقلاب اسلام ملفند پس از تخصیص زمین با هدف

انتقــال بــا رعــایت قــوانین و مقــررات مربــوط بــه واگــذاری زمینهــای دولتــ و رعــایت قــرارداد فــ مــابین

دستاههای موضوع این تبصره و متقاض تخصیص زمین از جمله متقاضیان آسیب دیده از حوادث

الیف قانونسال از تاریخ انجام کامل تعهدات قراردادی واگذار شونده جهت انجام ت ظرف ی ،طبیع

مذکور در ماده (1) این قانون اقدام نمایند.

تبصره 5

تبصره 5- شخص که با علم به عدم استحقاق رأساً یا توسط دیری اقدام به درج سند عادی در سامانه

موضوع این ماده نماید به جزای نقدی معادل بیست درصد (20%) قیمت روز مل محوم خواهد شد.

چنانچه در این راستا جرم از قبیل جعل اسناد یا تبان برای بردن یا انتقال مال غیر نیز واقع شود مرتب

علاوه بر جزای نقدی مذکور به مجازات مقرر برای جرایم ارتاب نیز محوم مشود.

تبصره 6

تبصره 6- چنانچه در سامانه موضوع این ماده در رابطه با واحدی از ی آپارتمان ادعای مالیت درج شده

و ی از کمیسیونهای ماده (99) و ماده (100) قانون شهرداری در خصوص آن رأی به أخذ جریمه صادر



یـا رأی مذکـور بـه دلیـل عـدم پرداخـت جریمـه منجـر بـه صـدور رأی تخریـب بنـا شـده باشـد؛ حسـب مـورد

شهرداریها بخشداریها و دهیاریها ملفند گواه پایان کار ساختمان را صادر نمایند و لین میزان و

علت جریمه قسمت مشترک و جریمههای قسمتهای اختصاص باید در گواه پایان کار ذکر شود.

سازمان موظف است در سند مالیت تفی هر واحد میزان و علت جریمه قسمتهای اختصاص و

همچنین قسمتهای مشترک به نسبت مساحت اختصاص را ذکر نماید. در این صورت، تنظیم سند انتقال

مالیت به غیر صرفاً در صورت پرداخت جریمه ذکر شده در هر سند به قیمت تعدیل شده مطابق نرخ

شاخص سالانه بان مرکزی جمهوری اسلام ایران امان پذیر است صدور سند مالیت مانع از اجرای

رأی صادره از کمیسیونهای مذکور و اعمال قوانین و مقررات مرتبط با شهرداریها نمباشد. اگر اخذ

گواه پایان کار برای آن آپارتمان منوط به انجام اقدامات و اصلاحات غیر از پرداخت جریمه باشد،

سازمان ملف است سند مالیت هر واحد را صرفاً در صورت انجام اقدامات و اصلاحات مربوط به

قسمت اختصاص آن واحد و پرداخت سهم واحد مذکور از هزینه انجام اقدامات و اصلاحات مربوط به

قسمتهای مشترک صادر نماید نحوه تعیین و وصول هزینه و انجام اقدامات و اصلاحات قسمتهای

مشترک به موجب آییننامهای است که با هماری وزارتخانههای کشور و راه و شهرسازی و بنیاد مسن

انقلاب اسلام تهیه مشود و به تصویب هیئت وزیران مرسد در صورت که ی واحد ساختمان دارای

یت برای آن واحد ممنوع است و صرفاً باید نام متصرف قانونم قلع و قمع کامل باشد صدور سند مالح

آن واحد در اختیار سازمان قرار گیرد.

تبصره 7

تبصره 7- چنانچه در خصوص ی مال غیرمنقول در سامانه موضوع این ماده، ادعائ، ثبت و آن ادعا نزد

مرجع صالح اثبات شده باشد صدور سند مالیت برای آن مال غیرمنقول بدون تسویه بدههای مرتبط با آن

مال غیرمنقول به نهادهای عموم و دولت از قبیل بدههای موضوع بند «ج» ماده (1) قانون تسهیل تنظیم

اسناد در دفاتر اسناد رسم مصوب 1385/5/24 با اصلاحات و الحاقات بعدی و تبصره ماده (74) قانون

شهرداری مصوب 1334/4/11 با اصلاحات و الحاقات بعدی بلامانع است. تنظیم سند انتقال مالیت به

غیر صرفاً پس از تسویه بدههای مذکور امان پذیر است. بستانار حق دریافت طلب خود به قیمت تعدیل

شده مطابق نرخ شاخص سالانه قیمت بان مرکزی جز در مواردی که عرفاً تغییرات جزئ در ارزش پول

ایجاد شده باشد را دارد.



تبصره 8

تبصره 8- کلیه دستاههای اجرای و واحدهای مذکور در ماده (29) قانون برنامه پنجساله ششم توسعه

اقتصادی اجتماع و فرهن جمهوری اسلام ایران ملفند حداکثر تا دو سال پس از راهاندازی سامانه

موضوع این ماده در خصوص اموال غیرمنقول عموم و دولت از جمله اراض مل، موات، خالصه

مستحدث و ساحل که مطابق قانون متعلق به دولت جمهوری اسلام ایران بوده و تصدی آن اراض بر

عهده آنان است و هنوز سند رسم آنها صادر نردیده است ادعاها و مدارک مربوط را در سامانه موضوع

این ماده ثبت نمایند. عدم ثبت ادعا و مدارک در این سامانه ناف مالیت دستاهها و واحدهای مذکور

م این تبصره به مجازات مقرر در بند «د» ماده (9) قانون رسیدگنیست. مقامات و کارکنان متخلف از ح

به تخلفات اداری محوم مشوند مفاد این تبصره نسبت به سازمان اوقاف و امور خیریه در خصوص

موقوفات عام غیرمنقول و دستاههای زیر نظر، ول فقیه در خصوص اموال غیرمنقول در اختیار آنان از

جمله مجهولالمال بلاصاحب ارث بلاوارث اعراض رها شده اموال غیرمنقول غائبین مفقودالاثر، اموال

غیرمنقول حاصل از تخمیس و خروج از ذمه و اجرای اصل (49) قانون اساس جاری است.

آییننامه اجرای این تبصره ظرف شش ماه از لازمالاجرا شدن این قانون به پیشنهاد وزارتخانههای راه و

شهرسازی و جهاد کشاورزی به تصویب هیئت وزیران مرسد.

تبصره 9

ار (کاداستر) کشور برای کلیه قطعات اراضلف است در اجرای قانون جامع حدنتبصره 9- سازمان م

کشاورزی که تا زمان ابلاغ این قانون دارای تصرفات مفروز و قانون بوده و با تأیید وزارت جهاد کشاورزی

هیچ ی فل وی مالیت خود یا افراد تحت تاخذ سند مال دارای بهره برداری کشاورزی باشد و متقاض

از اراض کشاورزی مجاور نباشد با هر مساحت سند مفروز حدنار با قید کاربری کشاورزی صادر کند.

پس از صدور سند مالیت حدناری موضوع این تبصره هر گونه افراز، تقسیم و تفی اراض مذکور،

مشمول قانون جلوگیری از خرد شدن اراض کشاورزی و ایجاد قطعات مناسب فن، اقتصادی مصوب

1385/11/21 مجمع تشخیص مصلحت نظام مشود و تنظیم سند اعمال حقوق موضوع ماده (1) این

قانون در خصوص اراض با کاربری کشاورزی منوط به اخذ تأییدیه از وزارت جهاد کشاورزی مبن بر

حفظ کاربری و بهره برداری کشاورزی است.

تنظیم سند اعمال حقوق مزبور به صورت مشاع در اراض کشاورزی تنها در موارد زیر مجاز است:

1- مالیت مال مشاع و تمام مساحت سهم مشاع مال از کل زمین کشاورزی، کمتر از مساحت حد



نصاب باشد، مشروط به آنه عمل حقوق صرفاً راجع به تمام سهم مشاع و به طرفیت تنها ی شخص

باشد.

2- مالیت مال مشاع و تمام مساحت سهم مشاع مال از کل زمین کشاورزی بالاتر از حد نصاب باشد.

مشروط به آنه در نتیجه عمل حقوق هیچ سهم مشاع از کل مل با مساحت پایینتر از حد نصاب ایجاد

نردد.

3- مالیت مال مفروز و عمل حقوق منجر به ایجاد سهم مشاع شود، مشروط به آنه در نتیجه عمل

حقوق، هیچ سهم مشاع از کل مل با مساحت پایینتر از حد نصاب ایجاد نردد.

4- چنانچه انتقال سهم مشاع از ی قطعه واحد به شری همان قطعه باشد.

سازمان امور اراض کشور ملف است ظرف یسال از لازمالاجرا شدن این قانون کلیه سوابق لازم اعم از

نقشهها و مستندات مربوط به اجرای این تبصره را در اختیار سازمان قرار دهد. از تاریخ راهاندازی سامانه

موضوع این ماده ارائه هر گونه خدمات توسط وزارت جهاد کشاورزی و سایر دستاههای ذیربط منوط به

ارائه تاییدیه سازمان مبن بر انجام اقدامات مذکور در این ماده جهت اخذ سند رسم یا ارائه سند حدناری

کشاورزی توسط متقاض است.

تبصره 10

تبصره 10- اشخاص فاقد سند رسم موضوع این ماده با رعایت کلیه شرایط زیر حداکثر تا 8 سال پس از

راهاندازی سامانه سامانده اسناد غیررسم متوانند صرفا در سامانه مذکور اعمال حقوق موضوع ماده

(1) این قانون را انجام دهند در غیر این صورت مشمول ضمانت اجرای مقرر در ماده (1) این قانون

مشوند.

عدم انتقال رسم ،شود که به طور صریح در زمان انجام عمل حقوق این سامانه باید به گونهای طراح

مالیت و امان ابطال آن به منتقل الیه اعلام و در سامانه درج شود:

لازم برای دریافت سند رسم 1- کلیه اقدامات مذکور در صدر این ماده شامل ثبت ادعا و اقدام قانون

مالیت انجام شده باشد.

2- ادعای ثبت شده در سامانه توسط مراجع ذیصلاح رد نشده یا منجر به صدور سند مالیت نشده باشد.

3- ادعای ثبت شده در سامانه در خصوص مال غیرمنقول دارای سند حدنار نباشد.



4- پاسخ استعلام مالیت ‐حسب مورد از وزارتخانههای جهاد کشاورزی یا راه و شهرسازی‐ با رعایت

مفاد تبصره (2) ماده (6) این قانون به منتقل الیه اعلام و در قرارداد درج شود. عدم پاسخ به استعلام در

مهلت مذکور مانع انجام عمل حقوق نیست.

آییننامه اجرای این تبصره ظرف شش ماه از لازمالاجرا شدن این قانون توسط سازمان تهیه مشود و به

تصویب رئیس قوه قضاییه مرسد.

تبصره 11

تبصره 11- آییننامه اجرای این ماده و تبصرههای (1) و (2) آن ظرف سه ماه از لازمالاجرا شدن این قانون

توسط سازمان تهیه مشود و به تصویب رئیس قوه قضاییه مرسد همچنین آییننامههای اجرای تبصرههای

(3) (4) و (6) این ماده ظرف سه ماه از لازمالاجرا شدن این قانون توسط سازمان با هماری وزارتخانههای

راه و شهرسازی و جهاد کشاورزی و بنیاد مسن انقلاب اسلام تهیه مشود و به تصویب هیئت وزیران

مرسد.

ماده 11

مــاده 11- دلالان معــاملات املاک اعــم از مشــاوران املاک و بناههــای معــاملات ملــ نمتواننــد در معــاملات

موضوع ماده (1) این قانون مبادرت به تنظیم سند عادی قرارداد نمایند. متخلفان از حم این ماده با حم قانون

الزام به ثبت رسم معاملات اموال غیرمنقول در مرتبه اول علاوه بر استرداد حق دلال دریافت و جریمهای

معادل سه برابر آن به تعلیق پروانه کسب به مدت شش ماه و در مرتبه دوم به استرداد حق دلال دریافت و

جریمـهای معـادل شـش برابـر آن و تعلیـق پروانـه کسـب بـه مـدت یـ سـال و در مرتبـه سـوم علاوه بـر مجـازات

أخیرالذکر به ابطال پروانه کسب محوم مشوند.

ماده 12

ماده 12- ساعت کار دفاتر اسناد رسم با توجه به مقتضیات هر محل و حجم معاملات به گونهای که کمتر از

(44) ساعت در هفته نباشد و به طور متعارف در طول ساعات روز برای ثبت معاملات در دسترس باشند توسط

سازمان تعیین مشود.



ماده 13

ماده 13- در صورت که معامله رسم انجام شده ابطال شود شخص که بطلان مستند به او باشد، با رعایت

قواعد ضمان قهری مسؤول جبران خسارات وارده به زیان دیده است سازمان موظف است در صورت تقاضای

طرفین معاملات موضوع ماده (1) این قانون با اخذ حق بیمه از طرفین معامله نقل و انتقال مالیت مسؤولیت

موضوع این ماده را نزد ی از شرکتهای بیمه، بیمه نماید.

این امر با رعایت قواعد ضمان قهری مانع مراجعه حسب مورد شرکت بیمه یا زیان دیده به شخص که بطلان

باشد. نحوه تعیین حق بیمه با پیشنهاد مشترک سازمان و بیمه مرکزی جمهوری اسلاممستند به او است نم

ایران به تصویب هیئت وزیران مرسد.

ماده 14

ماده 14- سازمان ملف است برای املاک که دستور نقشه آن شامل تعداد طبقات، سطح اشغال مجاز و تعداد

ان تنظیم سند رسمصادر شده است ام صادرکننده پروانه ساختمان واحدهای هر طبقه توسط مراجع قانون

تقسیمنامه بین مالان را در سامانه ثبت الترونی اسناد فراهم سازد و برای هر واحد آن دستور نقشه شناسه

یتا تخصیص دهد. تنظیم سند رسم اعمال حقوق موضوع ماده (1) این قانون صرفاً با استفاده از شناسه یتا

مذکور امان پذیر است.

سازمان ملف است در صورت انقضای مهلت اتمام عملیات ساختمان مندرج در پروانه ساختمان، مراتب

انقضای مهلت مذکور را به منتقلالیه در استعلام ثبت اطلاع دهد. صدور سند مالیت تفی برای این واحدها

منوط به ابطال شناسههای یتای مذکور خواهد بود.

تبصره 1

تبصره 1- مراجع صادرکننده پروانه ساختمان ملفند دستور نقشه موضوع این ماده را که شامل تعداد

طبقات سطح اشغال مجاز و تعداد واحدهای هر طبقه است به تقاضای مال و با رعایت قوانین و مقررات

شهرسازی صادر کنند.



تبصره 2

ثبت آن لف است ظرف شش ماه از تاریخ لازم الاجرا شدن این قانون دسترستبصره 2- سازمان م

دستور نقشه پروانه ساختمان و گواه پایان کار عملیات ساختمان را برای مراجع قانون صادرکننده

پروانه ساختمان در سامانه ثبت الترونی اسناد ایجاد نماید. پس از ایجاد دسترس مذکور، صرفاً دستور

نقشــه پروانــه یــا گــواه پایــان کــاری کــه از مراجــع قــانون صادرکننــده پروانــه ساختمــان در سامــانه ثبــت

الترونی اسناد ثبت شده است در صدور اسناد مالیت قابل استناد است.

تبصره 3

تبصره 3- آییننامه اجرای این ماده توسط سازمان با هماری وزارتخانههای کشور و راه و شهرسازی تهیه

مشود و به تصویب هیئت وزیران مرسد.

ماده 15

ماده 15- از تاریخ لازمالاجرا شدن این قانون ماده (187) قانون مالیاتهای مستقیم مصوب 1396/12/3 با

اصلاحات و الحاقات بعدی، ماده (73) قانون ثبت اسناد و املاک مصوب 1310/12/26 با اصلاحات و الحاقات

بعدی و ماده (62) قانون احام دائم برنامههای توسعه کشور مصوب 1395/11/10 با اصلاحات و الحاقات

بعدی نسخ و اصلاحات زیر در قانون پیش فروش ساختمان مصوب 1389/10/12 با اصلاحات بعدی انجام

مشود:

1- ماده (1) به شرح زیر اصلاح مشود:

ماده 1

ماده 1- هر قرارداد با هر عنوان که به موجب آن مال رسم زمین با شخص دیری مبادرت به مشارکت در

ری متعهد به ساخت و تحویل واحد ساختماندر برابر دی ساخت نماید یا هر قراردادی که به موجب آن شخص

مشخص گردد و نیز هر نوع انتقال حقوق و تعهدات ناش از قراردادهای مذکور پیش فروش ساختمان محسوب

مشود.

2- بند (3) ماده (2) به شرح زیر اصلاح مشود:



3- متن پروانه ساختمان صادر شده از مراجع ذیصلاح در صورت صدور، راجع به موضوع معامله به عنوان

پیوست قرارداد

3- در بند (4) ماده (2) عبارت «و شناسنامه فن هر واحد» و در بند (11) ماده (2) عبارت «و (20)» و در ماده

(14) عبارت «با کسب نظر هیئت داوری مندرج در ماده (20) این قانون» و در ماده (23) عبارت «یا بدون أخذ

مجوز اقدام به درج یا انتشار آگه» حذف مشود. همچنین بند (10) ماده (2) و بندهای (2) و (4) ماده (4) و

تبصره آن و مواد (20) و (21) حذف مشوند.

قانون فوق مشتمل بر پانزده ماده و بیست و هشت تبصره در جلسه علن روز یشنبه مورخ 1401/9/6 مجلس

شورای اسلام تصویب و در تاریخ 1403/2/26 از سوی مجمع تشخیص مصلحت نظام، ماده (1) و تبصرههای

(1)، (4)، (5) و (6) آن ماده (3) و تبصره (3) آن ماده (10) و تبصرههای (2)، (7)، (8)، (9) و (10) آن موافق با

مصلحت نظام تشخیص داده شد.

نسخه متن منتشرشده در دادکتاب نقرهوان ـ 1405/08/09


