
آییننامه اجرای قانون تعیین تلیف وضعیت ثبت اراض و

ساختمانهای فاقد سند رسم

نوع سند: قوانین

آییننامه اجرای قانون تعیین تلیف وضعیت ثبت اراض و ساختمانهای فاقد سند

رسم

در 21 ماده و 15 تبصره به تصویب رئیس قوه قضاییه رسیده است.

در اجرای تالیف مقرر در مواد 15 و 17 و 18 قانون تعیین تلیف وضعیت ثبت اراض و ساختمانهای فاقد

سند رسم مصوب 20 آذرماه 1390 مجلس شورای اسلام، آییننامه اجرای متضمن ترتیب تشیل جلسات،

نحوه رسیدگ هیأتها و کارشناسان و نحوه دریافت و هزینه کرد وجوه قانون، در 21 ماده و 15 تبصره در

تاریخ 25 تیرماه 1391 به تصویب رئیس قوه قضاییه رسیده است. موادی از این آییننامه در سالهای بعد اطلاح

شد.

ماده 1

ماده 1 – در این آیین نامه عبارات و اصطلاحات زیر در معان مشروحه ذیل بار مرود:

1 – قانون: قانون تعیین تلیف وضعیت ثبت اراض و ساختمانهای فاقد سند رسم مصوب 20 /9 /1390

.مجلس شورای اسلام

2 – آیین نامه: آیین نامه اجرائ مذکور.

3 – هیات: هیات یا هیاتهای حل اختلاف موضوع ماده ی قانون.

4 – کارشناس: نماینده و نقشه بردار و کارشناس ثبت که به موجب ابلاغ مدیرکل ثبت استان به عنوان کارشناس

تعیین مگردد.

5 – دبیر هیات: کارمندی که به موجب ابلاغ مدیرکل ثبت استان به عنوان دبیر هیات تعیین مگردد.



6 – واحد ثبت: اداره ثبت اسناد واملاک شهرستان.

7 – دستاه صاحب زمین: موسسات و نهادهای عموم غیردولت که مال یا متول مل مباشد.

8 – مل جاری: مل که اظهارنامه ثبت برای آن تنظیم گردیده، اما تا کنون در دفتر املاک ثبت نشده است.

9 – بان اطلاعات: بان حاوی اطلاعات املاک در زمینه اقدامات انجام شده توسط هیات و دبیرخانه موضوع

این قانون

10 – هیات نظارت: هیات موضوع ماده 6 قانون اصلاح ثبت اسناد و املاک، مصوب 18 /10 /1351.

ماده 2

ماده 2 – مدیرکل ثبت اسناد و املاک استان موظف است ضمن ایجاد دبیرخانه و تعیین دبیر و نیروی انسان و

ملزومات مورد نیاز دبیرخانه، مقدمات پذیرش تقاضاها و تشیل جلسات هیأتها را فراهم نماید. دبیر هیأت توسط

مدیرکل ثبت استان از بین استان از بین کارکنان رسم و متعهد و ومتخصص به امور ثبت و رایانه انتخاب

مگردد.

ماده 3

ماده 3 – در هر واحد ثبت ی دبیرخانه تشیل مشود و به تعداد مورد نیاز نیروی انسان در اختیار خواهد

داشت. مسئولیت دبیرخانه به عهده دبیر هیأت مباشد. جلسات هیأت رسیدگ مطابق مقررات در دبیرخانه

تشیل و در صورت تراکم کار و ضرورت تشیل دو یا چند هیات دبیرخانه باید متناسب با انجام امور هیاتهای

مذکور مهیا گردد. مدیرکل ثبت اسناد و املاک استان ملف است پییری و هماهن لازم جهت معرف اعضاء

هیأتها را با رئیس کل دادگستری استان، مدیران راه و شهرسازی و جهاد کشاورزی به عمل آورد.

ماده 4

ترونییت در اجرای مقررات قانون و آیین نامه از طریق مراجعه به درگاه الصدور سند مال ماده 4 – متقاض

سازمان ثبت اسناد و املاک و تمیل فرم تقاضانامه الترونی و اسن مدارک و مستندات مورد نیاز، تصویر

مصدق مدارک و فایل نقشه را از طریق پست به دبیرخانه هیأت ارسال منماید.



تبصره 1

تبصره 1 – متقاض در صورت تمایل متوان جهت تمیل فرم تقاضانامه الترونی و ارائه مدارک مورد

نیاز به ی از دفاتر اسناد رسم مراجعه نماید. دفاتر ملفند به نمایندگ از طرف متقاض مطابق ضوابط

آیین نامه پس از تمیل فرم الترونی تقاضا، نسبت به ارسال مدارک مورد نیاز به هیاتها اقدام نمایند.

تبصره 2

تبصره 2 – متقاض ملف است در صورت تغییر محل سونت یا شماره تلفن یا آدرس الترونی مراتب

را به واحد ثبت مربوط اعلام کند.

ماده 5

ماده 5 – دبیرخانه درخواستهای واصل شده را به ترتیب تاریخ وصول بررس و پس از ممیزی آن و مطابقت

مدارک اسن شده با تصاویر مصدق آن و اخذ گواه تثبیت موقعیت نقشه مل در سوابق کاداستر و احراز

موضوع مبادرت به ثبت تقاضا نموده و به طریق الترونی شماره پییری را به متقاض اعلام منماید. در

صورت که تصویر مصدق مدارک مالیت ظرف مدت 20 روز به دبیرخانه واصل نردد، دبیرخانه مراتب را به

نحو الترونی به متقاض اخطار و چنانچه ظرف 20 روز مدارک به دبیرخانه تسلیم نشود، فایل مذکور بایان و

به مدت 3 ماه نهداری و پس از آن در صورت عدم مراجعه حضوری متقاض حذف خواهد شد. چنانچه مدارک

مصدق ارسال ناقص بوده یا با محتوای فایل الترونی ارسال مغایرت داشته باشد، دبیرخانه مراتب نقص یا

مغایرت را به نحو الترونی در دو نوبت به فاصله 20 روز به متقاض اعلام منماید. متقاض ملف است

ظرف 30 روز نسبت به رفع نقص اقدام و الا تقاضای وی با نظر هیأت رد مگردد.

تبصره

تبصره– در خصوص درخواستهای که از طریق دفترخانه ارسال مشود، در صورت عدم وصول مدارک

به دبیرخانه هیات، ضمن ارسال اخطاریه به متقاض، مراتب به دفترخانه نیز اخطار خواهد شد.



ماده 6

ماده 6 – دبیرخانه ملف است کلیه مراحل ثبت تقاضاها و ممیزی مدارک را در سیستم، ثبت و پس از تمیل و

تعیین نوبت مراتب را به متقاض اعلام و پس از استعلام وضعیت ثبت مل و دریافت پاسخ، پروندهها را به

ترتیب نوبت جهت رسیدگ به هیات ارسال نماید. بدیه است سوابق ثبت شده قابل تغییر نمباشد و باید تحت

شبه در بان اطلاعات واحد ثبت و بانهای دیری که از طریق مرکز توسعه فناوری اطلاعات سازمان ثبت

اسناد و املاک کشور پیش بین خواهد شد، نهداری شود.

تبصره 1

تبصره 1 – چنانچه مال رسم مل مورد تقاضا، نهاد عموم غیردولت باشد و شخص به صورت عادی

مل را خریداری و متقاض ثبت باشد لازم است دبیر هیات ابتدا نظر دستاه مربوط را اخذ و سپس در

هیات مطرح نماید. در مواردی که نهاد عموم غیردولت صرفاً با انتقال اعیان مل موافقت نماید هیات با

حفظ حقوق مال نسبت به عرصه، رای به انتقال اعیان به متقاض خواهد داد.

تبصره 2

تبصره 2 – در رابطه با درخواست مرتبط به نسق زراع دبیر هیات ملف است پس از دریافت مستندات

مربوط به میزان نسق اولیه، مراتب را به هیات ارائه نماید.

تبصره 3

تبصره 3 – هر گاه مورد تقاضا زمین مزروع و یا باغ باشد و یا پلاکهای ذیربط سابقه مل یا موات داشته

باشد، دبیر هیأت موظف است حسب مورد پس از جلب نظر ادارات جهاد کشاورزی یا راه و شهرسازی

پرونده را به هیات ارسال نماید.

ماده 7

ماده 7 – نسبت به اشخاص که قبلا در اجرای مقررات ماده 147 اصلاح قانون ثبت اسناد و املاک در موعد

مقرر پرونده تشیل داده اند ول تا کنون پرونده آنها منته به صدور رأی و یا قرار بایان نردیده، دبیرخانه



ملف است ضوابط مقرر در ماده 5 آیین نامه با ارسال اخطاریه رفع نقص به متقاضیان، اقدام مقتض را معمول

نماید.

ماده 8

ماده 8 – هیات در ساعت غیراداری در محل دبیرخانه تشیل و با حضور همه اعضاء رسمیت میابد و پس از

بررس مدارک و دلائل ارائه شده مبادرت به صدور رأی منماید. در صورت نقص پرونده و ضرورت تحقیقات

بیشتر و جلب نظر کارشناس، هیات قرار ارجاع به کارشناس منتخب را صادر منماید. در صورت که هیات

مورد تقاضای ثبت از اراض خارج از شمول مقررات قانون بوده و یا مل تشخیص دهد درخواست متقاض

دولت، مل، موات، منابع طبیع و عموم باشد، رای به رد درخواست متقاض صادر مکند.

تبصره

تبصره ‐ در صورت که صدور سند مالیت به نحو مفروز ممن نباشد، هیات متواند با درخواست

متقاض پس از تعیین ماخذ ششدان با رعایت سایر مقررات رای به صدور سند مالیت مشاع صادر

نماید.

ماده 9

ماده 9 ‐ در مواردی که هیأت حضور متقاض یا صاحبان عرصه و یا سایر اشخاص را برای ادای توضیح لازم

بداند دبیر هیأت موظف است ترجیحاً از طریق پیام یا آدرس الترونی و در صورت عدم امان با ارسال

اخطار کتب از آنان دعوت به عمل آورد. چنانچه دعوت شدگان در موعد مقرر حاضر نشوند هیات برای نوبت

دوم از آنان دعوت نموده و در صورت عدم مراجعه و اطمینان از اطلاع مخاطب در این خصوص، تصمیم

مقتض اتخاذ خواهد نمود.

ماده 10

ماده 10 – کارشناس موظف است نسبت به امور ارجاع ظرف مدت 20 روز پس از دریافت قرار کارشناس با

و مدارک خرید تطبیق دهد و در صورت به محل مراجعه و نقشه ارائه شده را با تصرفات فعل حضور متقاقض

که تصرفات مالانه و بلامعارض متقاض یا متقاضیان احراز شود و تصرفات وی با میزان خریداری و یا سهم



مشاع منطبق باشد صورتجلسه احراز تصرف حاوی «خلاصه وضعیت ثبت مل، آخرین مال رسم، نحوه

خرید متقاض از مال و حدود آن، مساحت عرصه، قدمت اعیان، نوع مل، حقوق ارتفاق، شماره فرع و

اصل، بخش، نحوه تصرفات ارزش عرصه و اعیان، نوع حد فاصل و پلاک مجاورین» را با ذکر سلسله ایادی

تنظیم و به امضاء چهار نفر از مجاورین یا معتمدین محل و نیز متقاض رسانیده و به همراه نقشه ترسیم به دبیر

هیات تسلیم نماید.

تبصره 1

تبصره 1 – در صورت که تعداد متصرفین در ی پلاک ثبت اعم از اصل یا فرع یا ی بلوک متعدد باشند

و هیات ارجاع امر به کارشناس را ضروری بداند و انجام کارشناس در توان واحد ثبت نباشد رئیس واحد

ثبت ملف است مراتب را به اداره کل ثبت استان جهت ارجاع به هیات کارشناس اعلام نماید. هیأت

کارشناس موظف است مطابق ضوابط آیین نامه ضمن بازدید از محل و تطبیق مدارک متقاضیان با محل و

سوابق ثبت، گزارش و نظر کارشناس را به تفی هر تقاضا به نحو مستند به هیأت ارائه نماید.

تبصره 2

تبصره 2 – عدم پرداخت هزینه کارشناس توسط تعدادی از متقاضیان قطعات مفروزی مانع از انجام کار

کارشناس نسبت به تقاضای سایر متقاضیان که هزینه کارشناس را پرداخت نموده اند، نخواهد بود.

تبصره 3

تبصره 3 – در صورت اعتراض متقاض به گزارش کارشناس منتخب، هیات متواند کارشناس دیری را

جهت تجدید نظر کارشناس تعیین نماید.

تبصره 4

تبصره 4 – چنانچه کارشناس در مهلت مقرر نظر کارشناس خود را ارائه ننماید، موضوع در هیأت مطرح

و در صورت لزوم نسبت به تعیین کارشناس دیر اقدام خواهد شد. در صورت مساحمه کارشناس و ترار

آن، موضوع در هیات مطرح و نام وی از لیست کارشناسان حذف و از ارائه کار جدید به وی خودداری

خواهد شد. در صورت که واحد ثبت از جهت تعداد کارشناس دارای محدودیت بوده و یا پاسخوی امور



ارجاع نباشد، رئیس واحد ثبت با هماری مدیرکل ثبت اسناد و املاک استان کارشناسان را از واحدهای

دیر انتخاب و به هیات معرف منماید.

ماده 11

باشد کارشناس یا هیات کارشناسان پذیر نمآن ام که تشخیص حدود واقع ماده 11 – نسبت به املاک

موظف است با رعایت ماده 4 قانون مساحت کل پلاک را پس از کسر گذرهای احداث مشخص و تناسب

تصرفات متقاض نسبت به سهم مشاع وی را به هیات گزارش نماید.

تبصره

تبصره– در صورت که مل دارای تعارض در سوابق ثبت بوده و یا مشمول مقررات ماده ی قانون نباشد،

کارشناس مستنداً گزارش لازم را در فرم جداگانه تهیه و به هیات تسلیم منماید.

ماده 12

ماده 12 – دبیر هیات ملف است نسبت به پروندههای که به کارشناس ارجاع شده پس از وصول نظریه

کارشناس و استعلام وضعیت ثبت، پرونده را به هیات ارائه نماید. چنانچه مل مورد تقاضا جاری و دارای سابقه

اعتراض باشد و نتیجه آن مشخص نردیده باشد، دبیر هیات موضوع را از مرجع قضائ مربوط استعلام و در

خصوص سایر محدودیتها پس از انجام ماتبات لازم نتیجه را به هیات ارسال منماید.

ماده 13

ماده 13 – دبیر هیات ملف است کلیه آراء صادره از هیات رادر بان اطلاعات مربوط ثبت و عندالاقتضاء

جهت اجرا به واحد ثبت ارسال نماید. واحد ثبت ملف است پس از انتشار آگه موضوع ماده 3 قانون، در رابطه

با املاک که قسمت از آن درخواست ثبت نشده است با رعایت ماده 13 قانون پس از تنظیم اظهارنامه حاوی

تحدید حدود، آگه نوبت و تحدید حدود را بصورت هم زمان منتشر نماید و در خصوص املاک که سابقه تحدید

حدود، ندارد، آگه تحدید حدود را بصورت اختصاص منتشر نماید. در آگه ماده 3 لازم است نام و نام

محل وقوع آن، نوع، مساحت و نام و نام خانوادگ ،مل و فرع یا متقاضیان، پلاک اصل متقاض خانوادگ

مال رسم قید گردد. در صورت وقوع اشتباه در موارد فوق، آگه مذکور تجدید خواهد شد.



ماده 14

ماده 14 – صدور سند مالیت منوط به تائید صحت انتشار آگه و عدم وصول اعتراض و یا تعیین تلیف

اعتراض و نیز پرداخت هزینههای متعلقه مباشد. در خصوص املاک جاری پس از تائید موارد فوق و نیز

حصول اطمینان از انجام عملیات ثبت، مبادرت به صدور سند مالیت خواهد شد.

ماده 15

ماده 15 – کارشناسان منتخب باید علاوه بر دارا بودن صلاحیتهای عموم و فقدان پیشینه سوء واجد ی از

شرایط زیر باشند:

الف – دارندگان مدارک کارشناس و بالاتر در رشتههای حقوق یا نقشه برداری با داشتن حداقل 2 سال سابقه کار

.ثبت و سایر رشتهها با داشتن حداقل 4 سال سابقه کار در امور تخصص

ب – دارندگان مدارک کاردان در رشته حقوق با گرایش علوم ثبت با داشتن حداقل 5 سال سابقه کار و سایر

.ثبت رشتهها با داشتن حداقل 7 سال سابقه کار در امور تخصص

.ثبت ج – دارندگان مدرک دیپلم با داشتن حداقل 10 سال سابقه کار در امور تخصص

ماده 16

ماده 16 – چنانچه آراء هیاتها در حین انشاء دچار سهو قلم و یا اشتباه جزئ گردد و این ایراد خلل به اساس

رای وارد ننماید، هیات تا قبل از ثبت مل دردفتر املاک متواند نسبت به تصحیح رای اقدام نماید. در صورت

ثبت مل در دفتر املاک، مراتب در هیات نظارت مطرح و اتخاذ تصمیم خواهد شد.

ماده 17

ماده 17 – میزان هزینه کارشناس به شرح زیر تعیین خواهد شد و باید قبل از شروع کار توسط متقاض به

حساب خاص در خزانه داری کل کشور واریز گردد:

الف (اصلاح 23ˏ05ˏ1400): دستمزد کارشناس ساختمانها و تأسیسات:



1 – تا 200 مترمربع مقطوعا 000 /600 ریال

2 – بیش از 200 مترمربع تا 500 مترمربع مقطوعا 000 /800 ریال

3 – بیش از 500 مترمربع تا 1000 مترمربع مقطوعا 000 /000 /1 ریال

4 – مازاد بر 1000 مترمربع به ازای هر مترمربع 800 ریال (حداکثر 18 میلیون ریال)

:کشاورزی و نسقهای زراع اراض دستمزد کارشناس – (23ˏ05ˏ1400 اصلاح) ب

1 – تا ی هتار 000 /000 /1 ریال

2 – در مواردی که مساحت مل بیش از ی هتار باشد به ازای هر هتار مازاد، 15 درصد به دستمزد اضافه

مشود و حداکثر 8 میلیون ریال است.

تبصره

تبصره– در صورت که حسب تشخیص هیات انجام کار کارشناس به کارشناس رسم محول گردد، هزینه

کارشناس مطابق با تعرفه کارشناسان رسم پرداخت خواهد شد.

ماده 18

دستور پرداخت دستمزد را به رئیس واحد ثبت ،ماده 18 – هیات حل اختلاف پس از وصول نظر کارشناس

خواهد داد.

ماده 19

ماده 19 (اصلاح 23ˏ05ˏ1400) – در اجرای تبصره ماده 17 قانون و به منظور ایجاد زیر ساخت لازم و

پرداخت حق الزحمه اعضاء هیات و سایر کارکنان، از متقاضیان موضوع این قانون برای هر پرونده پنج درصد

بر مبنای ارزش منطقهای اخذ و به حساب خاص در خزانه داری کل کشور واریز و به شرح زیر هزینه مشود.

الف – حق الزحمه هر ی از اعضای هیأتهای حل اختلاف به ازای هر رای 000 /150 ریال



ب – حق الزحمه دبیر هیأت حل اختلاف به ازای هر پرونده 20 هزار ریال

ماده 20

ماده 20 (اصلاح 23ˏ05ˏ1400) – از هر ی از متقاضیان در موقع ثبت نام مبلغ 000 /900 ریال از محل

وجوه موضوع تبصره ماده 17 قانون به صورت عل الحساب اخذ و به حساب که به همین منظور افتتاح شده

واریز مشود.

تبصره 1

یت به صورت علمزبور تا مرحله صدور سند مال وجوه دریافت – (23ˏ05ˏ1400 اصلاح) تبصره 1

الحساب تلق مگردد.

تبصره 2

تبصره 2 (اصلاح 23ˏ05ˏ1400) – حق الزحمه اعضاء و دبیر هیات پس از صدور رای قابل پرداخت

مباشد.

تبصره 3

تبصره 3 (الحاق 23ˏ05ˏ1400) – تعرفه هزینههای مندرج در بندهای الف و ب مواد 17 و 19 و ماده 20

در سالهای آت و ساختمانهای فاقد سند رسم اراض لیف وضعیت ثبتقانون تعیین ت آیین نامه اجرای

هر ساله متناسب با نرخ رسم تورم اعلام از سوی مرجع ذیربط توسط سازمان ثبت اسناد و املاک کشور

افزایش میابد.

ماده 21

ماده 21 – در راستای ایجاد زیرساخت لازم و ارتقاء سطح کیف و جبران کسری هزینه استانهای که موجودی

حساب آنها تافوی پرداختهای مقرر را نمنماید و نیز تامین تجهیزات، امانات، خودرو، پرداخت حق الزحمه

به افرادی که به تشخیص سازمان به نحوی در اجرای اهداف موضوع قانون منشاء اثر بوده اند و همچنین تامین و



ترغیب نیروی انسان مورد نیاز واحدهای ثبت و احداث، توسعه و تجهیز ساختمانها و سایر هزینههای مورد نیاز

واحدهای ثبت، وجوه ماخوذ با اولویت پرداخت حق الزحمه هیاتها تحت نظر رئیس سازمان ثبت اسناد و

املاک هزینه خواهد شد.
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